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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Cétre Actionarii,
Aedificium Banca pentru Locuinte S.A.

Raport cu privire la situatiile financiare

Opinie

Am auditat situatiile financiare (,,situatii financiare”) ale Aedificium Banca pentru Locuinte S.A. (,Banca”), cu sediul
social in Bucuresti, Calea Floreasca nr. 246D, et 6, zona A, sector 1, Bucuresti, Romania, identificata prin codul unic de
inregistrare fiscala RO 16324968, care cuprind situatia pozitiei financiare la data de 31 decembrie 2023 si situatia
rezultatului global, situatia modificdrilor capitalurilor proprii si situatia fluxurilor de trezorerie aferente exercitiului
incheiat la aceastd datd, precum si note la situatiile financiare care includ informatii semnificative privind politicile
contabile.

Situatiile financiare la 31 decembrie 2023 se identificd astfel:

e  Total capitaluri proprii: 25.424.584 RON
e  Pierderea neta a exercitiului financiar: 14.875.977 RON

n opinia noastr situatiile financiare anexate prezinti fidel, sub toate aspectele semnificative, pozitia financiars a
Bancii la data de 31 decembrie 2023 si performanta sa financiara si fluxurile sale de trezorerie aferente exercitiului
incheiat la data respectiva in conformitate cu Standardele de Contabilitate IFRS astfel cum au fost adoptate de UE si
Ordinul Bancii Nationale a Romaniei nr. 27/2010 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu
Standardele Internationale de Raportare Financiara aplicabile institutiilor de credit, cu modificarile urmatoare
(,Ordinul 27/2010”).

Baza pentru opinie

4.

Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (“ISA”), Regulamentul UE nr.
537/2014 al Parlamentului si al Consiliului European (denumit in cele ce urmeaza ,,Regulamentul”) si Legea nr.
162/2017 privind auditul statutar al situatiilor financiare anuale si al situatiilor financiare anuale consolidate si de
modificare a unor acte normative (denumita in continuare ,Legea 162/2017”). Responsabilitatile noastre in baza
acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea “Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor
financiare” din raportul nostru. Suntem independenti fatd de Banca, conform Codului Etic International pentru
Profesionistii Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Etica pentru Contabili (inclusiv Standardele
Internationale de Independenta) (codul IESBA), conform cerintelor etice care sunt relevante pentru auditul situatiilor
financiare in Romania, inclusiv Regulamentul si Legea 162/2017, si ne-am indeplinit responsabilitatile etice conform
acestor cerinte si conform Codului IESBA. Credem ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate
pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.

Evidentierea unor aspecte — Situatii financiare ce nu au fost intocmite in baza principiului continuitatii activitatii

Atragem atentia asupra Notei 1 la situatiile financiare ce prezinta analiza Bancii cu privire la continuitatea activitatii.
Asa cum este mentionat, conducerea Bancii a aprobat planul de lichidare voluntara si, in prezent, este in proces de
obtinere a aprobarii Bancii Nationale a Romaniei pentru renuntarea la autorizatia de functionare, urmata de dizolvarea
si lichidarea Bancii, cu respectarea prevederilor legale. Avand in vedere aceasta decizie, prezentele situatii financiare
nu au fost intocmite Tn baza principiului continuitatii activitatii, care presupune ca activitatea Bancii va inceta in viitorul
previzibil. Opinia noastra nu este modificatd cu privire la acest aspect.

Deloitte se referd la una sau mai multe dintre societdtile Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL"), reteaua sa globald de firme membre si entitdtile afiliate acestora (colectiv, "organizatia Deloitte").
DTTL (denumitd si "Deloitte Global") si fiecare dintre societdtile sale membre si entitdtile ofiliate, sunt societdti independente si separate din punct de vedere legal, care nu se pot obliga ori angaja
reciproc cu privire la terte pdrti. DTTL si fiecare societate membrd DTTL si entitate asociatd isi asumd rdspunderea exclusiv in limita propriilor actiuni si omisiuni, iar nu si pentru cele ale altor entitdti.
DTTL nu furnizeazad servicii cdtre clienti. Pentru a afla mai multe, vd rugdm sd accesati www.deloitte.com/ro/despre.


http://www.deloitte.ro/
http://www.deloitte.com/ro/despre
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Aspectele cheie de audit

6.

Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru profesional, au avut cea mai mare
importanta pentru auditul situatiilor financiare din perioada curenta. Aceste aspecte au fost abordate in contextul
auditului situatiilor financiare In ansamblu si in formarea opiniei noastre asupra acestora si nu oferim o opinie separata
cu privire la aceste aspecte. Consideram ca nu exista aspecte cheie de audit care sa fie comunicate in raportul nostru.

Alte informatii — Raportul administratorilor

7.

Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor informatii. Acele alte informatii cuprind
Raportul administratorilor, dar nu cuprind situatiile financiare si raportul auditorului cu privire la acestea.

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera si aceste alte informatii si cu exceptia cazului in care se
mentioneaza explicit in raportul nostru, nu exprimam niciun fel de concluzie de asigurare cu privire la acestea.

n leg&tura cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023, responsabilitatea
noastra este sa citim acele alte informatii si, in acest demers, sa apreciem daca acele alte informatii sunt semnificativ
inconsecvente cu situatiile financiare, sau cu cunostintele pe care noi le-am obtinut in timpul auditului, sau daca ele
par a fi denaturate semnificativ.

Alte responsabilitati de raportare cu privire la alte informatii — Raportul administratorilor

n ceea ce priveste Raportul administratorilor, am citit si raportdm daca acesta a fost intocmit, in toate aspectele
semnificative, in conformitate cu Ordinul Bancii Nationale a Romaniei nr. 27/2010, articolele 12-16.

n baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfisurate in cursul auditului situatiilor financiare, in opinia noastra:

a) Informatiile prezentate in Raportul administratorilor pentru exercitiul financiar pentru care au fost intocmite
situatiile financiare sunt in concordanta, in toate aspectele semnificative, cu situatiile financiare;

b)  Raportul administratorilor a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu Ordinul Bancii
Nationale a Romaniei nr. 27/2010, articolele 12-16;

n plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Banci si la mediul acesteia, dobandite in cursul
auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2023, ni se cere sa
raportam daca am identificat denaturari semnificative in Raportul administratorilor. Nu avem nimic de raportat cu
privire la acest aspect.

Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile financiare

8.

10.

Conducerea este responsabild pentru intocmirea si prezentarea fidela a situatiilor financiare in conformitate cu Ordinul
27/2010 si pentru acel control intern pe care conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea de situatii
financiare lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

n intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabild pentru aprecierea capacititii Bancii de a-si continua
activitatea, prezentand, dacd este cazul, aspectele referitoare la continuitatea activitatii si utilizand contabilitatea pe
baza continuitatii activitatii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneaza sa lichideze Banca sau sa opreasca
operatiunile, fie nu are nicio alta alternativa realista in afara acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de raportare financiara ale
Bancii.
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Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

11.

12.

13.

14.

15.

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care situatiile financiare, in
ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui
raport al auditorului care include opinia noastra. Asigurarea rezonabild reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu
este o garantie a faptului ca un audit desfasurat in conformitate cu Standardele Internationale de Audit va detecta
intotdeauna o denaturare semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si
sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ca acestea, individual sau cumulat, vor
influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate n baza acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu Standardele Internationale de Audit, exercitam rationamentul profesional si
mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

. Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzata fie de frauda, fie de
eroare, proiectam si executam proceduri de audit ca raspuns la respectivele riscuri si obtinem probe de audit
suficiente si adecvate pentru a furniza o bazd pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei denaturari
semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decat cel de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate
de eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si
evitarea controlului intern.

. Tntelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectirii de proceduri de audit adecvate
circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitatii controlului intern al Bancii.

. Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al estimarilor contabile si al
prezentarilor aferente de informatii realizate de catre conducere.

. Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a contabilitatii pe baza
continuitatii activitatii si determinam, pe baza probelor de audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa
cu privire la evenimente sau conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Bancii de a-si
continua activitatea. Tn cazul in care concluziondm c§ exista o incertitudine semnificativa, trebuie sa atragem
atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste
prezentari sunt neadecvate, sa ne modificam opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute
pana la data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Banca sa nu
isi mai desfasoare activitatea in baza principiului continuitatii activitatii.

° Evaluam prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare, inclusiv al prezentarilor de informatii,
si masura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile si evenimentele de baza intr-o maniera care realizeaza
prezentarea fidela.

Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si programarea in timp a
auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv orice deficiente semnificative ale controlului intern, pe
care le identificam pe parcursul auditului.

De asemenea, furnizam persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie ca am respectat cerintele etice relevante
privind independenta si ca le-am comunicat toate relatiile si alte aspecte despre care s-ar putea presupune, in mod
rezonabil, ca ne afecteaza independenta si, acolo unde este cazul, actiunile intreprinse pentru eliminarea riscurilor sau
masurile de protectie aplicate.

Dintre aspectele comunicate cu persoanele responsabile cu guvernanta, stabilim care sunt aspectele cele mai
importante pentru auditul situatiilor financiare din perioada curenta si care reprezinta, prin urmare, aspecte cheie de
audit. Descriem aceste aspecte Tn raportul auditorului, cu exceptia cazului in care legile sau reglementadrile interzic
prezentarea publicd a aspectului sau a cazului in care, in circumstante extrem de rare, determinam ca un aspect nu ar
trebui comunicat in raportul nostru deoarece se preconizeaza in mod rezonabil ca beneficiile interesului public sa fie
depasite de consecintele negative ale acestei comunicari.
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Raport cu privire la alte dispozitii legale si de reglementare

Cerinte privind auditul entitdtilor de interes public

16. Am fost numiti de Adunarea Generala a Actionarilor din data de 27 ianuarie 2021 sd auditam situatiile financiare ale
Aedificium Banca pentru Locuinte S.A. pentru un mandat de 4 ani, incepand cu exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2021. Durata totala neintrerupta a angajamentului nostru este de 3 ani, acoperind exercitiile financiare

incheiate de la 31 decembrie 2021 pana la 31 decembrie 2023.

Confirmdm ca:
e  Opinia noastra de audit este in concordanta cu raportul suplimentar prezentat Comitetului de Audit al Bancii, pe
care l-am emis Tn aceeasi datd in care am emis si acest raport. De asemenea, in desfasurarea auditului nostru, ne-

am pastrat independenta fata de Banca.

e Nu au fost furnizate serviciile non-audit interzise, mentionate la articolul 5 alineatul (1) din Regulamentul UE nr.
537/2014.

Partenerul de misiune al auditului pentru care s-a intocmit acest raport al auditorului independent este Claudiu Ghiurluc.

Autoritatea Pentru Suprave'gherea Publicd @
Claudiu Ghiurluc, Partener de audit Activititil de Audit Statutar {ASPAAS)

Auditor finandar: Ghiurfuc Claudiu

-~ /// -
( / /f/
b 4 -~
Z M I N Registru Public Electronic: AF3113

fnregiiyat in Registrul public electronic al auditorilor
financiari si firmelor de audit cu nr. AF 3113

in numele: Autoritatea Pentru Supravegherea Publicl a

Activititii de Audit Statutar (ASPAAS)

DELOITTE AUDIT S.R.L.
Auditor financiar: Delolitte Audit 5.R.L.

Inregistratd in Registrul public electronic al auditorilor Registru Public Electronic: FA2S

financiari si firmelor de audit cu nr. FA 25

Cladirea The Mark, Calea Grivitei nr. 84-98 si 100-102, Etajul 9, Sector 1
Bucuresti, Romania
22 aprilie 2024
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Banca pentru Locuinte

Declaratie privind responsabilitatea
pentru intocmirea situatiilor financiare

in conformitate cu articolut 10, aliniatul 1 din Legea Contabilitatii Nr. 82/2001, raspunderea pentru
organizarea gi conducerea contabilitdtii revine administratorului, ordonatorului de credite sau altei
persoane care are obligatia gestionarii unitatji respective.

Tn calitate de administratori ai Aedificium Banca pentru Locuinte S.A., conform cerintei articolului 30
din Legea Contabilitdtii Nr. 82/2001 ne asumdm rdspunderea pentru Intocmirea situatiilor financiare
anuate si confirmdm urméatoarele:

a) politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale la data de 31 decembrie 2023
sunt Tn conformitate cu reglementarile contabile aprobate prin Ordinul Guvernatorului B&ncii
Nationale a Romaniei nr. 27/2010 pentru aprobarea reglementarilor contabile conforme cu
Standardele Internationale de Raportare Financiara aplicabile institutiilor de credit, cu modificarile
si completérile ulterioare;

b) situatiile financiare anuale intocmite la data de 31 decembrie 2023 oferd o imagine fideld a poziiei
financiare, performantei financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea desfagurata in
conformitate cu reglementdrile contabile romanesti aprobate prin Ordinul Bancii Nationale a
Romaniei nr. 27/2010 cu modificarile si completarile ultericare,

c) Aedificium Banca pentru Locuinte S.A Tsi desféigoard activitatea in conditii de continuitate.

Madalina Badea /

Pregsedinte, /’( < ¥,
N
b
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Situatia rezultatului global
Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023

{foafe sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specificat alffel)

in RON Nota
Venituri din dobanzi

Cheituieli cu dohanzi

Venituri nete din dobanzi 7

Venituri din comisioane
Cheltuieli cu comisioane
Venituri nete din comisicane 8

Cheltuieli nete din diferente de curs valutar
Alte venituri din exploatare
Venituri din exploatare

Venituri / cheltuieli nete din ajustarile pentru deprecisrea valorii 14
activelor financiare

Cheltuieli salariale 9
Cheltuieli cu deprecierea si amortizarea 17,18
Alte cheltuieli de exploatare 10

Castiguri nete / (pierderea neta) din derecunoasterea activelor
financiare evaluate la valoare justd prin alte elemente ale
rezultatului global

Profit inainte de impozitare

Cheltuiala din impozit pe profit curent si amanat 19
Rezultatul net al exercitiului financiar

Elemente care pot fi reclasificate in profit sau pierdere
Rezultat net din evaluarea activelor financiare la FVOCI

Impozit pe profit amanat aferent elementului de mai sus 19
Total elemente ale rezultatulut global, de reclasificat in
contul de profit si pierdere in perioadele urmatoare

Rezuitat global aferent exercitiului financiar

2023 2022

5.582.836 7.849.860
(1.678.928)  (1.778.837)
3.903.908 6.071.023
23,425 129.729
(209.251) (685.233)
(185.826) (555.504)
(3.951) (2.502)
266.557 91.309
3.980.688 5.609.329
102.342 85.742
(12.141.075)  (10.973.086)
(580.560) (537.739)
(6.891.034)  (7.768.977)

576.051 {1.657.108)
(14.953.588) (15.241.839)
77.611 (37.879)
(14.875.977) (15.279.718)
161.148 686.927
(25.597) (110.957)
135.551 575.970
(14.740.426) (14.703.748)

Situatiile financiare adfost ayt' ate de Directorat in data de 18 aprilie 2024 si au fost semnate in numele
/

;N e

f N /G’M
Doamna Madalirﬁa Badea

Presedinte b

acestuia de catre: / g

RN

Doamna Cristina Pieleanu
Sef Dep. Contabilitate si Control
Financiar

Notele de la 1 la 29 fac parte integranta din situatiile financiare.



Banca pentru Locuint
Situatia pozitiei financiare

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON”), daca nu esle specificat altfel)

in RON Note 2023 2022
Active

Numerar si conturi curente 12 782.067 784.285
Credite si avansuri acordate bancilor 13 64.031.904 48.038.451
Credite si avansuri acordate clientilor 14 88.935 31.240
Titluri de valoare la cost amortizat 16 - 47.738.077
Titluri de valoare la valoarea justa prin alte elemente ale 16

rezultatului global 20.328.165 9.892.819
Imabilizari corporale 17 1.837.156 330.161
Imobilizari necorporale 18 50.775 197.322
Creante privind impozitul current si amanat 19

Alte active 20 1.011.388 464.973
Total active 87.940.390 107.477.328
Datorii

Datorii fata de clientela 21 39.286.388 51.347.283
Alte datori 22 11.258.793 4.011.210
Imprumut subordonat 23 11.960.625 11.953.125
Total datorii 62.515.806 67.312.218
Capitaluri proprii

Capitalul social 25 50.186.880 50.186.880
Rezuitat reportat 25  (30.802.7758) (15.926,799)
Rezerve legale 27 6.017.138 6.017.138
Rezerva pentru activele financiare FVOCI 27 23.342 {112.209)
Total capitaluri proprii 25.424.584 40.165.010
Total datorii si capitaluri proprii 87.940.390 107.477.328

Situatiile financigre au fos}, avizate de Directorat in data de 18 aprilie 2024 si au fost semnate in numele

acestuia de catfe: )
N .
Doamna Cristina Pieleanu

Doamna Macﬁlina Badea
Presedinte - Sef Dep. Contabilitate si Control
Financiar

Notele de la 1 la 29 fac parie integranta din situatiile financiare.
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Banca pentru Locuinte §

Situatia fluxului de trezorerie
Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decempbrie 2023

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specificat allfel)

Nota

Activitatea de exploatare
Profitul net al exercitiului financiar
Ajustari pentru:

Amortizare 17, 18

Ajustari de depreciere pentru credite acordate clientilor 15
Ajustari nemonetare din provizicane 10
Castiguri/pierderi nete valutare

Cheltuiala cu impozitul amanat

Writte-off credite

Venituri din dobanzi din credite acordate clientelei

Eliminarea veniturilor si a cheltuielilor care nu provin din activitatea
de exploatare

Venituri din dobanzi din titluri de valoare si depozite plasate la banci 7
Cheltuieli cu dobanzi 7
Total

Modificari ale creditelor si avansurilor acordate clientilor

Modificari ale altor active si creante privind impozitul curent

Modificari ale altor datorii 23
Modificari ale depozitelor clientilor

Total

Dobanda incasata din credite acordate clientelei
Dobanda platita
Fluxuri de trezorerle din activitatea de expleoatare

Activitatea de Investitii

Achizitia de titluri de valoare

Incasari din titluri de valoare

Incasari din dobanzi aferente fitlurilor de valoare si depozite plasate la
banci

Achizitii imobilizari corporale si necorporale
Fluxuri de trezorerie folosite in activitatea de investitie

Activitatea de finantare

Dobanda platita pentru imprumuturi subordonate si facilitate de credit
Plata principalului pentru drepturile de utilizare a activelor aferente
contractelor de leasing

Piata dobanzilor pentru dreplurile de utilizare a activelor aferente
contractelor de leasing

Infuzie capital social

Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare

Crestere/ (descrestere) neta a numerarului si a echivalentelor de
numerar la 31 decembrie

Numerar si echivalente numerar la 1 ianuarie

Numerar si echivalente numerar la 31 decembrie

2023 2022
(14.875.977) (15.279.718)
580.560 537.739
( 4.846) (85.746)
6.724.312 (111.515.149)
3.951 (2.502)
(77.611) 37.879
- (12.120)
(4.1086) {1.905.952)
(5.578.710) (5.943.909)
1.678.928 1.778.837
(11.553.499) (132.390.641)
(67.695) 38.199.670
(546.415) 30.800
566.029 (2.724.273)
(12.050.895) (35.929.173)
(23.652.475) {132.813.617)
3,425 1.435.467
(85.262) (216.935)

(23.734.312)

(131.595.085)

(74.373.844) (9.871.135)
107.788.879 147.765.055
8.240.236 9.880.026
(149.812) (204.416)
41.505.461 147.569.529
(1.535.610) (1.271.227)
(227.605) (93.094)
(16.698) (6.880)

- 6.999.360
(1.779.914) 5.628.159
15.991.235 21.602.603
48.822.736 27.220.131
54.813.971 48.822.736

Notele de la 1 la 28 fac parte integranta din situatiite financiare.
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DIFICIUN

Banca pentru Locuinte §
Situatia fluxului de trezorerie

Pentru exercitiul financiar incheiat Ia 31 decembrie 2023
{foate sumele sunf exprimate in lei noi (,RON"}, daca nu esfe specificat alffel)

Analiza numerarului si a echivalentelor de numerar in situatia fluxurilor de trezorerie

In RON Nota 2023 2022
Numerar si conturi curente 12 782.067 784,285
-Credite si avansuri acordate bancilor, mai mici de 3 luni 13 64,031,904 48.038.451
Numerar si echivalente de numerar in situatia fluxurilor de

trezorerie 64.813.871 48.822.736

Incasarile din dobanzi sunt prezentate separat in functie de activitatile generatocare de numerar. Astfel,
incasarile din acordarea de credite sunt incluse in fluxuri de numerar din activitatea de exploatare, in
pozitia “Dobanda incasata” si respectiv incasarile din titluri in fluxuri de numerar din activitatea de
investitii, in pozitia “Incasari din dobanzi aferente titlurilor de valoare”.

Sltuatule financiarg au f st avizate de Directorat in data de 18 aprilie 2024 si au fost semnate in numele

/ i Ol (i,

Doamna M allna Badea Doarna Cristina Pieleanu
Presedinte Sef Dep. Contabilitate si Control
Financiar

Motele de la 1 la 28 fac parte integranta din situatiile financiare.
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Banca pentru Locuinge

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
{toate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specifical alffel)

1. ENTITATE RAPORTOARE

Raiffeisen Banca pentru Locuinte S.A. (denumita in continuare ,Banca") a fost infiintata la data de
9 aprilie 2004. In cursul anului 2019, Banca si-a schimbat denumirea in Aedificium Banca pentru
Locuinte S.A,

Banca este persoana juridica romana si este autorizata de Banca Nationala a Romaniei sa desfasoare
operatiuni bancare, atat cu persoane fizice cat si cu persoane juridice, conform Ordonantei de Urgenta
nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, modificata si aprobata de Legea nr.
227/2007 la data de 21 iulie 2007 si modificata de Ordonanta de Urgenta nr. 215/2008 la data de 16
decembrie 2008.

Obiectul pnnmpal de activitate al Bancii este reprezentat de acordarea de servicii si produse de
economisire si creditare in sistem colectiv pentru domeniul locativ (,,economtswe -creditare”),
finantarea anticipata si finantarea intermediara, acordarea de credite pentru activitati in domeniul
locativ in baza contractului de economisire creditare, precum si acordarea de credite directe, catre
clienti persoane fizice.

Banca isi desfasoara activitatea in sediul din Bucuresti, Calea Floreasca nr. 246D, et 6, zona A, sector
1, Bucuresti.

Avand in vedere segmentul de piata caruia se adreseaza, cat si specificul activitatii Bancii, distributia
produsului de economisire-creditare se realizeaza prin intermediul unei retele externe de distributie,
care include agentiile Raiffeisen Bank S.A. {actionar majoritar al Bancii). Incepand cu anul 2016,
vanzarea de noi contracte de economisire creditare a fost suspendata. In prezent Banca desfasoara
doar activitati de deservire a clientilor existenti (colectare documente, suport si asistenta clienti etc) si
creditare in baza contractelor de econominisre-creditare existente in sold.

Continuitatea activitatii - Situatii financiare ce nu au fost intocmite in baza principiului continuitaii
activitafii

In anul 2016, ca urmare a raportului de control al Curtii de Conturi 2 Romaniei (denumita in continuare
si CdC) nr. 23815/18.09.2015, a Deciziei 18/10.12.2015 a CdC si a initiativei parlamentare ce viza
modificarea cadrului legal de functionare a sistemului de economisire-creditare, vanzarile de contracte
noi de economisire-creditare si vanzarea de credite catre clientii din afara portofoliului existent au fost
suspendate temporar, deoarece toate aceste incertitudini nu permiteau o consiliere de calitate in
procesul de vanzare.

In urma Raportului de control nr 23815/18.09.2015 emis de catre Curtea de Conturi, Banca a fost
implicata intr-un litigiu cu aceasta, incepand inca din luna februarie 2016. La termenul din 26 nolembrie
2020, urmare a pronuntaru de catre Inalta Curte de Casatie si Justitie (ICCJ) a Deciziei nr. 6344, litigiul
a fost solutionat definitiv in favoarea Curtii de Conturi, Astfel mésurile dispuse in sarcina Bancii prin
Decizia nr 18/10.12.2015 a Curtii de Conturi, respectiv stabilirea cu exactitate a intinderii prejudiciului
cauzat bugetului de stat prin acordarea unor prime de stat in mod necuvenit precum si intreprinderea
masurilor necesare pentru recuperarea acestuia, au devenit obligatorii.

In legatura cu acest litigiu, s-a constituit si Dosarul nr 1732D/2020 privind exceptia de
neconstitutionalitate a dispozitiilor art. 24 lit. ¢) din Legea nr 94/1992, invocata de catre Banca, dosar
care a fost inaintat de ICCJ catre Curtea Constitutionala in vederea pronuntarii unei decizii. In cursul
anului 2023, nu au survenit modificari in ceea ce priveste stadiul acestui dosar.

Dupé verificarea si validarea de catre Curtea de Conturi a modalitétii de aducere la indeplinire a
masurilor aferente Deciziei nr 18/2015, Banca a efectuat plata sumei reprezentand pretinsul prejudiciu
constand Tn prime de stat necuvenite si dobanzi contractuale aferente (obligatii bugetare principale)
in suma de 114.889.001 de lei catre Ministerul Lucrérilor Publice si Administratiei Locale.

Totodatd, Banca a initiat demersurile pentru a beneficia de facnltatlle fiscale instituite de Statul Roman
si a solicitat anularea accesoriilor bugetare accesorii in suma de 151.333.784 de lei, conform
Ieglslatlenspec:lale in vigoare (OUG nr. 69/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, precum si pentru instituirea unor méasuri flscale)




Note ia situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
(foate sumele sunt exprimate in lei noj (,RON"), daca nu esle specificat alifel)

1. ENTITATE RAPORTOARE (continuare)

Cererea de anulare a obligatiilor bugetare accesorii, aferente obligatilor bugetare principale
reprezentand prejudiciul cauzat bugetului de stat prin acordarea unor prime de stat, astfel cum a fost
stabilit de Curtea de Conturi prin Decizia nr. 18/10.12.2015, a fost respinsd de catre Ministerul
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, motiv pentru care Banca a initiat actiuni legale in
vederea recunoasterii dreptului Bancii de a beneficia de anularea obligatiilor bugetare accesorii,
conform prevederilor OUG 69/2020. In prezent, pe rolul Tnaltei Curti de Casatie si Justitie este
fnregistrat dosarul prin care urmeazd si se solutioneze recursul formulat de catre Ministerul
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei impotriva deciziei favorabile Bancii, pronuntats de catre
Curtea de Apel Bucuresti, prin luarea in considerare a faptului ¢a obligatile bugetare principale
aferente accesoriilor a céror anulare se solicitd erau restante la data de 31.03.2020, aceasta
reprezentand una dintre conditiile impuse de QUG 69/2020

La data de 11 noiembrie 2022, Ministerul Dezvoltarii, Lucrérilor Publice i Administratiei a emis decizia
de stabilire a creantelor bugetare accesorii, prin care au fost stabilite creantele bugetare accesorii in
cuantum de 151.333.784 lei aferente creantei bugetare principale reprezentand prejudiciu constand
Tn prime de stat necuvenite si dobanzi contractuale aferente (in valoare de 114.889.001 de lei) achitate
anterior de Banca.

Litigiile initiate de Banca ca urmare a emiterii deciziei de stabilire a creantelor bugetare accesorii
mentionate mai sus sunt inca in curs de desf4surare, In prezent, dosarul nregistrat pe rotul Curtii de
Apel Bucuresti este suspendat, pané la solutionarea de cétre Inalta Curte de Casatie si Justitie a
fitigivlui antementionat.

Avand in vedere contextul legal si economic mai sus descris, precum si faptul ¢a situatia actuald a
Bancii nu prezintd elemente incurajatoare pentru a justifica un eventual plan de relansare a activitatii
de economisire-creditare, nemaigasindu-si justificare mentinerea planului actual de reducere gradual
a activitatii (run-down) prezentat citre Banca Nationala a Romaniei, in urma unui atent proces de
evaluare si beneficiind de sprijinul actionarului majoritar, Raiffesen Bank SA., actionarii Bancii au decis
Intreprinderea demersurilor pentru incetarea activitatii Bancii.

in acest sens, prin Hotdrarea Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor nr. 3 din data de
28.11.2023, actionarii au decis accelerarea procedurii de incetare a activitatii Bancii, hotarand, sub
conditia obtinerii aprobérii Béncii Nationale a Romaniei, renuntarea la autorizatia de functionare
conform dispozitiilor art. 40 si urmétoarele din OUG nr. 99/2006 privind institutile de credit si
adecvarea capitaiului, cu modificérile si completdrile ulterioare, precum si dizolvarea urmat de
lichidarea Bancii, cu respectarea prevederilor legale din acelasi act normativ.

Astfel,in data de 29 noiembrie 2023, Planul de lichidare voluntara precum si Cererea de renuntare la
autorizatie au fost trimise spre aprobare Bancii Nationale a Romaniei.

Prin planul de lichidare voluntara intocmit, se asigurd premisele unei lichidéri intr-un orizont de timp
estimat initial la 12 |uni, calculat de la data dizolvarii si inceperea operatiunilor de lichidare, cu
posibilitatea prelungirii acestui termen in conditiile Legii nr. 31/1990 privind societatile comerciale, cu
modificarile si completarile ulterioare, care sa asigure atat posibilitatea exercitarii drepturilor clientilor,
in contextul deciziei de Incetare a activitatii Bancii, cat si finalizarea litigiilor cu Ministerul Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Administratiei, la care se face referire mai sus.

In procedura lichidarii voluntare, conform Planului de lichidare intocmit, Banca va avea in vedere atat
plata integrala a depozitefor si a altor obligatii ale Bancii catre clienti, cat si onorarea altor obligatii
confractuale ori de alta natura.

Actionarii Bancii au avut in vedere, de asemenea, mentinerea capabilitatilor tehnico-operationale ale
Bancii pentru punerea in aplicare a lichidarii in bune conditii, inclusiv pentru minimizarea impactului
social cauzat de incetarea activitatii Bancii atat pentru angajati,cat si pentru clienti,
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Note 1a situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
(toate sumele sunt exprimate in lei noi {,RON"), daca nu este specificat alifel)

1. ENTITATE RAPCRTOARE {continuare)

Pentru atingerea obiectivelor descrise mai sus se va avea in vedere indeplinirea urmatoarelor ipoteze
principale:

i) Asigurarea unui activ net contabil pozitiv atat la momentul depunerii cererii de renuntare
la autorizatie cat si pe intreaga perioada a derularii procedurii de lichidare voluntara;

i) Asigurarea unui indicator al solvabiiitatii de minim 2%,

iii) Asigurarea lichiditatii necesare pentru plata integrala a datoriilor catre creditori, incluzand

dar nelimitandu-se la clienti si furnizori.

La data de 28.03.2024, Banca a primit hotdrarea Bancii Nationale a Romaniei referitoare la
respingerea solicitarii ABL privind dizolvarea si lichidarea Béncii conform prevederilor art. 40 din QUG
nr. 99/2006 privind institutile de credit si adecvarea capitalului, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Pana la obtinerea aprobarii planului de lichidare voluntard, revizuit si actualizat, Banca va continua
activitatea, respectiv deservirea portofoliul de clienti (colectare documente, asistenta si support clienti
existenti), precum si optimizarea portofoliului de contracte de economisire-creditare adoptand
solutiile optime ce se impun in vederea respectarii in continuare a interesului clientilor.

(N




‘REDIFICIUN
Banca pentru Locuin;eE
Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat 1a 31 decembrie 2023
(foate sumele sunt exprirnate in lei noi (,RON"), daca nu este specificat allfel)

2. BAZELE INTOCMIRII SITUATIILOR FINANCIARE

a) Declaratie de conformitate

Situatiile financiare au fost intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare
Financiara (IFRS) adoptate de Uniunea Europeana, in vigoare |a data raportarii 31 decembrie 2023.

Conform prevederilor Ordinului 27/2010 emis de Banca Nationala a Romaniei, incepand cu 1 ianuarie
2012, Banca aplica standardele IFRS adoptate de Uniunea Europeana ca baza legala de raportare
financiara. Conturile Bancii sunt mentinute in RON in conformitate cu legislatia contabila romana si
reglementarite bancare ale Bancii Nationale a Romaniei ('conturi statutare”) si au in vedere
reglementari specifice proceselor de economisire - creditare in sistem colectiv.

Situatiile financiare au fost aprobate de Directorat la data de 18 aprilie 2024,

Incepand cu data de 12 iulie 2019, Banca si-a schimbat actionariatul, Raiffeisen Bank S.A. devenind
actionar majoritar cu 99,9993% din actiuni impreuna cu un singur actionar minoritar, Doamna Elena
Cioana care detine 0,0007% din actiuni.

Grupul cel mai mare din care face parte Banca si care pregateste situatii financiare consolidate are
ca socletate mama Raiffeisen-Landesbanken-Holding GmbH, o societate austriaca avand sediul in
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1, A-1020 Viena. Banca este inclusa si in situatile financiare
consolidate ale Raiffeisen Bank International AG., societate austriaca avand sediul in Am Stadtpark 9
1030 Viena.

Grupul cel mai mic din care face parte Banca si care pregateste situatii financiare consolidate are ca
societate mama Raiffeisen Bank S.A., cu sediul in Bucuresti, Cladirea de birouri FCC, Calea Floreasca
nr. 246 D, sector 1, Bucuresti.

b) Bazele evaluarii

Avand in vedere decizia Bancii de incetare a activitatil si demarare a procesului de lichidare voluntara,
Banca a intocmit situatiile financiare in ipoteza ca Entitatea isi va inceta operatiunile in viitorul prvizibil.
Astfel, activele si pasivele bancii sunt masurate la valoarea de lichidare / plata asteptata,

c) Moneda functionala si de prezentare

Aceste situatii financiare sunt prezentate in RON, care este moneda functionala si de prezentare a
Bangil.

d) Utilizarea estimarilor si a judecatilor semnificative

Infocmirea situatiilor financiare in conformitate cu IFRS presupune utilizarea unor estimari din partea
conducerii, judecati si ipoteze care afecteaza aplicarea politicilor contabile, precum si valoarea
raportata a activelor, datoriilor, veniturilor si cheltuiglitor.

Estimarile si ipotezele aferente se bazeaza pe experienta si pe numerosi factori presupusi rezonabili
in conditiile date, rezultatele acestora formand baza.emiterii de judecati cu privire la valoarea contabila
a activelor si datoriilor, valori care nu pot fi deduse din alte surse. Rezultatele reale pot fi diferite de
aceste estimari.

Estimarile si ipotezele care stau la baza acestora sunt revizuite in mod constant. Revizuirile estimariior
contabile sunt recunoscute in perioada in care are loc revizuirea si in perioadele viitoare afectate.
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AEDIFICIUM

Banca pentru Locuinteg

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON’), daca nu este specifical altfel)

2. BAZELE INTOCMIRII SITUATIILOR FINANCIARE (continuare)

d) Utilizarea estimarilor si a Judecatilor semnificative (continuare)

Judecatile efectuate de catre conducere in aplicarea politicilor contabile care au un efect semnificativ
asupra situatiilor financiare, precum si estimarile care implica un grad semnificativ de incertitudine
sunt prezentate in Notele 4 si 5.

e} Informatii semnificative privind politicile contabile

Banca a adoptat documentul Prezentarea politicilor contabile (Amendamente la IAS 1 si Declaralia 2
privind practica IFRS) incepand cu 1 ianuarie 2023, Desi amendamentele nu au dus |la modificar ale
politicilor contabile in sine, acestea au avut impact asupra informatiilor privind politicile contabile
prezentate Tn situatiile financiare.

Amendamentele prevad prezentarea de politici contabile ,semnificative” (eng. ,material” mai degraba
decat ,significant’). Amendamentele oferé de asemenea indrumari privind aplicarea semnificatiei in
prezentarea politicilor contabile, ajutarea entitatilor in oferirea de informatii utile, specifice entitatilor,
cu referire la politicile contabile, de care utilizatorii au nevoie pentru a intelege alte informatii din
situatiile financiare.

Conducerea a revizuit politicile contabile si a actualizat informatiile prezentate in Nota 3 Metode si
politici contabile semnificative (2022: Metode si politici contabile semnificative) in anumite situatii in
conformitate cu amendamentele.

3. METODE S| POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE

Banca a aplicat consecvent urmatoarele politici contabile pentru toate perioadele prezentate Tn aceste
situatii financiare consolidate, cu exceptia cazului Tn care se mentioneaza altfel.

Banca a adoptat documentul Prezentarea politicilor contabile {Amendamente la IAS 1 si Declaratia 2
privind practica IFRS) incepand cu 1 ianuarie 2023. Amendamentele prevad prezentarea de politici
contabile ,semnificative” (eng. ,material” mai degrabi decat ,significant"”). Degi amendamentele nu au
dus la modificéri ale politicilor contabile in sine, acestea au avut impact asupra informatiilor privind
politicile contabile aferente instrumentelor financiare prezentate in nota 3.

Mai jos este prezentat un index al politicilor contabile semnificative, ale caror detalii sunt disponibile
pe paginile care urmeaza;
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Banca pentru Locuinte

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
{foale sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specificat altfel)

3.METODE SI POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

Index

Conversia sumelor prezentate in devize
Venituri si cheltuieli din dobanzi

Speze si comisicane

Dividende

Impozitul pe profit

Active si datorii financiare

Numerar si echivalente de numerar
Imobilizarile carporale

Imobilizari necorporale

Deprecierea activelor, aftele decat activele financiare
Depozite de la clienti si datorii subordonate
Provizioane

Beneficiile anaaiatilor

Prima de stat
Rezerve legale si statutare

a) Conversia sumelor prezentate in devize
Operatiunile exprimate in moneda straina sunt inregistrate in RON la cursul oficial de schimb de la
data decontarii tranzactiei. Activele si pasivele monetare inregistrate in devize sunt exprimate in RON

la cursul din ziua intocmirii bilantului contabil. Diferentele de curs valutar rezultate in urma reevaluarii
sunt recunoscute in contul de profit si pierdere.

Activele si pasivele nemonetare denominate in valuta sunt recunoscute la valoarea istorica de la data
achizitiei.

Cursurile de schimb ale principalelor monede straine la sfarsitul exercitiului financiar au fost;

31 decembrie 31 decembrie

Moneda 2023 2022

RON RON
US Dollar (USD} 4,4958 4,6346
Euro (EUR) 4,9746 4,9474
b) Venituri si cheltuieli din dobanzi

Veniturile si cheltuielile din dobanzi sunt recunoscute in contul de profit si pierdere folosind metoda
ratei de dobanda efective pentru toate instrumentele financiare.

Rata dobanzii efective este rata exacta care actualizeaza fluxurile viitoare estimate de numerar, de
platit sau de incasat, pe perioada de viata a instrumentului financiar, sau, cand e cazul, pe o perioada
mai scurta, la valoarea neta raportata a activului sau a datoriei financiare. Rata efectiva de dobanda
este stabilita la momentul recunoasterii initiale a activului si datoriei financiare si este revizuita ulterior
in cazul revizuirii estimarilor de incasari si plati. Metoda de calcul a ratei dobanzii efective include toate
spezele si comisioanele platite sau primite intre partile contractuale, costurile de tranzactionare si alte
prime si discounturi. Costurile de tranzactionare sunt costuri incrementale care sunt direct atribuibile
achizitiei, emisiunii sau cedarii activului sau datoriei financiare.
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Banca pentru Locuinte
Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
(toate sumele sunt exprimale in lei noi {,RON"), daca nu este specifical altfel)

3. METODE S! POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
b) Venituri si cheltuieli din dobanzi (continuare)

Veniturile si cheltuielile cu dobanzile prezentate in contul de profit si pierdere includ:
« dobanzi aferente activelor si pasivelor financiare evaluate ia cost amertizat, determinate prin
metoda ratei de dobanda efectiva.

e dobanzi aferente titlurilor disponibile pentru vanzare la valoarea justa, determinate prin metoda
ratei de dobanda efectiva.

Odata ce un activ financiar sau un grup similar de active financiare au fost depreciate, venitu! din
dobanzi este recunoscut utilizand rata dobanzii utiizata pentru actualizarea fluxurilor viitcare de
numerar cu scopul masurarii deprecierii.

c) Speze si comisioane

Spezele si comisioanele care sunt parte integrala a ratei efective de dobanda a unui activ sau a unei
datorii financiare sunt incluse in procesul de calcul al ratei efective de dobanda.

Alte speze si comisioane, care nu sunt parte integranta din rata efectiva de dobanda a unui instrument
financiar, sunt recunoscute atunci cand serviciile conexe sunt furnizate.

Veniturite din comisioane cuprind, in principal, veniturile aferente incheierii contractelor de
economisire-creditare (comisionul de deschidere aferent contractului de economisire-creditare) si
veniturile din comisionul anual de mentenanta.

Comisionul de deschidere al contractului de economisire-creditare

Scopul comisionului de deschidere al unui contract este de a acorda clientuiui dreptul de a intra intr-
un sistem de economisire-craditare in sistem colectiv, la inceputul perioadei de economisire. Acest
comision este incasat pentru serviciile oferite de catre agentiile Raiffeisen Bank S.A. care consiliaza
clientul in privinta contractelor de economisire-creditare precum si pentru serviciile administrative
oferite de acestia in vederea incheierii contractelor de economisire, colectarea si verifcarea
documentelor clientului, transmiterea lor catre Banca etc. Pe perioada derularii confractului de
economisire — creditare, clientul suporta separat toate celelalte comisioane aferente, care deriva din
derularea contractului {comision anual de adminisfrare a contului, comision de majorare a sumei
contractuale, comision de analiza in vederea acordarii de credite, efc.).

Particularitatile comisionului de deschidere a contractului de economisire creditare sunt:

i. Acest comision nu este considerat o contributie la contul de depozit al clientului, in sensul ca,
la incetarea contractului de economisire, acesta nu se restituie clientului impreuna cu celelalte
sume economisite;

ii. Ulterior semnarii contractului de economisire, clientul poate sa renunte la contract si, implicit,
are optiunea de a nu achita comisionul de deschidere, fara a suporta vreo penalizare din partea
Bangcii, asadar fara ca aceasta decizie sa determine ¢ obligatie fata de Banca;

ii. Comisioanele de deschidere nu au o data scadenta stabilita contractual, acestea putand fi
platite sau nu de catre client, la orice data ulterioara datei semnarii contractului, in functie de
decizia privind continuarea contractului.

Conform prevederilor IFRS 15 — Venituri din contractele cu clientii, recunoasterea unui venit in relatie
cu aceste comisioane, are loc cand Banca indeplineste obligatia de executare a contractului, respectiv
la data la care contractul de economisire devine activ care coincide cu data la care este incasat
comisionul de deschidere.
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Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financtar incheiat la 31 decembrie 2023
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specificat altfel)

3. METODE Sl POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE {continuare)

¢}  Speze si comisioane{continuare)

Asadar, Banca a clasificat comisionul de deschidere al contractului de economisire-creditare in
categoria comisioanelor obtinute la indeplinirea unei obligatii contractuale principale respectiv
finalizarea procesului de vanzare a contractului de economisire-creditare si atribuirea statusului de
contract activ in urma incasarii comisionulu de deschidere. De aceea, venitul din acest comision este
recunoscut in contul de profit sau pierdere la data incasarii, iar cheltuiala cu comisioanele aferente
datorate agentilor este recunoscuta in contul de profit sau pierdere |a data la care comisioanele sunt
datorate, ulterior incasarii,

d) Dividende

Veniturile din dividende sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere la data la care este stabilit
dreptul de a primi aceste venituri. In cele mai multe cazuri, aceasta este data ex-dividendului aferent
instrumentelor de capital. Veniturile din dividende sunt reflectate ca o componenta a altor venituri
operationale, in functie de clasificarea instrumentului.

Dividendele sunt tratate ca o distribuire a profitului in perioada in care au fost declarate si aprobate
de catre Adunarea Generala a Actionarilor. Singurul profit disponibil pentru repartizare este profitul
anului inregistrat in conturile statutare.

e) Impozitul pe profit

Impozitul pe profit aferent anului curent cuprinde impozitul curent si impozitul amanat. Impozitu! pe
profit este recunoscut in contul de profit sau pierdere sau in capitalurile proprii, daca impozitul este
aferent elementelor de capital.

Impozitul curent este impozitul de platit aferent profitului realizat in perioada curenta, determinat in
baza prevederilor legislatiei fiscale aplicabile la data bilantului si a tuturor ajustarilor aferente
perioadelor precedente.

Impozitul amanat este determinat folosind metoda bilantului pentru acele diferente temporare ce apar
intre baza fiscala de calcul a impozitului pentru active si datorii si valoarea contabila a acestora folosita
pentru raportare in situatiile financiare. Impozitul amanat este calculat in baza procentelor de
impozitare aplicabile diferentelor temporare la reluarea acestora, in baza legistatiei in vigoare la data
raportarii,

Creantele si datoriile privind impozitul amanat se compenseaza daca exista un drept legal de a
compensa datoriile privind impozitul curent cu creantele privind impozitul curent si acestea se
raporteaza |la impozitul perceput de aceeasi autoritate fiscala pentru aceeasi entitate impozabila.

Creanta privind impozitul amanat este recunoscuta numai in masura in care este probabila realizarea
de profituri viitoare care sa se poata utiliza ia acoperirea pierderii fiscale. Creanta este revizuita la
incheierea fiecarui exercitiu financiar si este diminuata in masura in care beneficiul fiscal aferent este
improbabil sa se realizeze,

impozitele pe veniturile suplimentare care apar din distribuirea de dividende sunt recunoscute la
momentul in care si obligatia de plata a dividendului respectiv este recunoscuta.

Rata de impozitare utilizata pentru a calcula impozitul curent si pe cel amanat, la 31 decembrie 2023
este de 16% (31 decembrie 2022: 16%),
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Note la siftuatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
{toate sumele sunf exprimale in lei noi {,RON"), daca nu este specificat altfel)

3. METODE SI POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

1} Active si datorii financiare
i) Clasificare

Banca clasifica instrumentele financiare pe care le detine in urmatoarele categorii. active financiare
evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global; active financiare evaluate la cost
amortizat; alte datorii la cost amortizat,

Active financiare evaluate la cost amortizat

Un activ financiar este evaluat |a cost amortizat daca sunt indeplinite ambele conditii de mai jos:
a) Activul financiar este detinut in cadrul unui model de afaceri al carui obiectiv este de a detine
activele financiare pentru a colecta fluxurile de trezorerie contractuale; si
b) Termenii contractuali ai activului financiar genereaza, la anumite date, fluxuri de trezorerie care
sunt exclusiv plati ale principalului si ale dobanzii aferente valorii principalului datorat

Active financiare evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global

Un activ financiar este evaluat la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului giobal, daca sunt
indeplinite urmatoarele conditii:
a) activul financiar este detinut in cadrul unui model de afaceri al carui obiectiv este indeplinit atat
prin colectarea fluxurilor de trezorerie contractuale, cat si prin vanzarea activelor financiare; si
b) termenii contractuali ai activului financiar genereaza, la anumite date, fluxuri de trezorerie care
sunt exclusiv plati ale principalului si ale dobanzii aferente valorii principalului datorat.

Datoriile financiare

Banca clasifica toate datoriile financiare evaluate ulterior la costul amortizat, cu exceptia;
- Datoriilor financiare evaluate la valoarea justa prin profit sau pierdere. Aceste datorii, inclusiv
instrumentele derivate , trebuiesc evaluate ulterior la valoarea justa;
- Datoriilor financiare care apar atunci cand un transfer al unui activ financiar nu indeplineste
conditiile pentru a fi derecunoscut sau este contabilizat utilizand abordarea implicarii continue;
- Contractelor de garantie financiara. Dupa recunoasterea initiala, emitentul unui astfel de
contract trebuie sa il evalueze ulterior la cea mai mare valoare dintre:
o Valoarea provizionuui aferent pierderilor,;
o Valoarea recunoscuta initial minus valoarea cumulata a venitului recunoscut in
conformitate cu IFRS 15,
- Angajamentelor pentru furnizarea unui imprumut la o rata a dobanzii sub valoarea pietei.
- Contraprestatiei contingente recunoscute de un dobanditor intr-o combinare de intreprinteri
pentru care se aplica IFRS 3. O astfel de contraprestatie contingenta trebuie evaluata ulterior la
valoarea justa cu schimbarile recunoscute in profit sau pieredere.

ii) Recunoastere

Banca recunoaste initial creditele si avansurile, depozitele, obligatiunile emise si datoriile
subordonate, la data la care sunt create. Toate celelalte active si datorii financiare (inclusiv cele la
valoare justa prin contul de profit si pierdere) sunt recunoscute initial la data tranzactionarii, care
coincide cu data la care Banca a devenit parte la prevederile contractuale ale instrumentului financiar.
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Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
{foate sumele sunt exprimate in lei noi {,RON"), daca nu este specificat alfel)

3.  METODE 8] POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

f Active si datorii financiare (continuare)
Datoriile financiare (continuare)
ii) Recunoastere (continuare)

In ceea ce priveste data recunoasterii in bilant a activelor financiare, Banca utilizeaza data decontarii
(data la care activul este efectiv livrat).

Activele si datoriile financiare sunt recunoscute initial la valoarea justa plus / minus costurile de
tranzactionare pentru toate activele si datoriile financiare ce nu sunt preluate la valoarea justa in contul
de profit si pierdere.

ili) Derecunoastere

In evaluarea necesitatii de-recunoasterii unui activ financiar, Banca analizeaza daca
- drepturile contractuale asupra fluxurilor de numerar aferente activului financiar respectiv au
expirat;
- drepturile contractuale asupra fluxurilor de numerar aferente activului financiar respective au
fost transferate;

In cazul activelor financiare transferate, va fi luata in considerare masura in care Banca retine riscuri
si beneficii aferente activelor transferate.

In acest caz:

Daca Banca transfera toate drepturile contractuale asupra fluxurilor de trezorerie sau riscurile
si beneficiile aferente dreptului de proprietate asupra unui activ , atunci acesta va fi
derecunoscut iar pe de alta parte, vor fi recunoscute separat ca active si pasive orice drepturi
si obligatii generate de acest fransfer;

- Daca Banca retine majoritatea drepturilor contractuale ale activului financiar, acest activ va fi
mentinut in continuare in bilant;

- Daca fluxurile de numerar ale unui activ financiar sunt renegociate sau modificate, Banca
trebuie sa evalueze daca activul financiar ar trebui derecunoscut.

Conform IFRS 9, exista situatii in care renegocierea sau modificarea conditilor contractuale pot
conduce la derecunoasterea totala sau partiala a unui activ financiar si ulterior recunoasterea unui
nou activ financiar rezultat in urma modificarilor contractuale.

In tranzactiile in care Banca pastreaza controlul activului, dar nici nu transfera, nici nu péstreaza In
mod substantial riscurile si beneficiile aferente dreptului de proprietate, activul este recunoscut in
masura continudrii implicarii Bancii.

Orice interes in activele financiare transferate, retinut sau creat pentru Banca, este recunoscut separat
ca un activ sau datorie.

Daca controlul asupra activului este retinut, Banca continua sa recunoasca activul, proportional cu
implicarea acesteia, respectiv masura in care este expusa la schimbarile de valoare ale activului
transferat.

Criteriile de derecunoastere sunt de asemenea aplicate transferurilor partiale ale activelor sau a
grupurilor de active financiare transferate. Transferul partial reprezinta fluxuri de numerar ce pot fi
specific identificate, o cota proportionala dinfr-un activ sau o cota proportionala dintr-un flux de
numerar.
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3. METODE Si POLITICI CONTABILE SENMNIFICATIVE (continuare)

f}  Active si datorii financiare (continuare}
fii} Derecunoastere (continuare)
Criterii de derecunoastere a unui activ finaciar modificat

O modificare in termenii contractuali este considerata ca indeplineste criteriile de derecunoastre, daca
sunt indeplinite urmatoarele criterii;
1.  Modificarea valutei creditului;
2. Restructurari semnificative acordate clientilor aflati in dificultati financiare ca de exemplu:
a. Un credit pentru care Banca a facut o concesie care a condus la o descrestere de 10%
sau mai muit in valoarea actualizata a fluxurilor contractuale dupa medificare.
b. Refinantarea creditului prin acordarea unui credit nou;
3. Contractele clientilor care nu sunt in dificuitati financiare, pentru care pe parcursul duratei
creditului a avut loc o modificare semnificativa a graficului de rambursare, ca de exemplu:
a. Prelungirea perioadei ramase cu >=50% si >= 2 ani (cumulat) si/sau:
b. Modificarea costului amortizat (discountat cu EIR original) cu >=10% si >=100 mii EUR.
4. Prelungirea maturitatii contractuale/cresterea/descresterea facilitatii de creditare in conditiile
pietei

Banca derecunoaste o datorie financiara atunci cand s-au incheiat obligatiile contractuale sau atunci
cand obligatiile contractuale sunt anulate sau expira.

iv}) Compensare

Activele si datorille financiare sunt compensate iar rezultatul net este prezentat in situatia pozitiei
financiare doar atunci cand exista un drept legal de compensare si daca exista intentia decontarii lor
pe o baza neta, sau daca se intentioneaza realizarea activului si stingerea datoriei in mod simultan.

Veniturile si cheltuielile sunt prezentate net numai atunci cand este permis de standardele contabile,
sau pentru profitul sau pierderea rezultate dinfr-un grup de tranzactii similar, cum ar fi cele din
activitatea de tranzactionare a Bancii.

v) Active financiare evaluate la cost amortizat

Costul amortizat al unui activ sau datorie financiara reprezinta valoarea la care activul sau datoria
financiara este masurata la recunoasterea Initiala, mai putin rambursarile de principal, la care se
adauga sau se scade amortizarea cumulata pana la momentu! respectiv, determinata folosind metoda
ratei efective a dobanzii pentru diferentele dintre valoarea recunoscuta initial si valoarea la data
maturitatil, mai putin reducerile din deprecierea activelor.

Portofoliul de titluri de valoare detinute de Banca cu scopul de a colecta fluxurile de trezorerie sunt
contabilizate la cost amortizat folosind metoda dobanzii efective,

Desi scopul unui model de afaceri al entitatii poate fi acela de a detine activele financiare in vederea
colectarii de fluxuri de trezorerie contractuale, entitatea nu trebuie sa detina toate aceste instrumente
pana la scadenta. Totusi, in cazul in care vanzarile din portofoliu nu sunt rare, Banca trebuie sa
evalueze daca si cum astfel de vanzari sunt conforme cu obiectivul de a colecta fluxuri e trezorerie
contratuale.

In aceasta categorie, banca a incadrat creante a caror vaioare recuperabila este estimata a fi egala
cu valoarea neta contabila:

- Credite si avansuri acordate clientilor;
- Credite si avansuri acordate bancilor ;
~  Alte creante.
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3. METODE Sl POLITIC! CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

f Active si datorii financiare (continuare)
vi} Active financiare evaluate la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatufui global

Un activ financiar este evaluat la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global daca activul
este detinut in cadrul unui mode! de afaceri al carui obiectiv se realizeaza atat prin detinerea activului
pentru a colecta fluxurile de trezorerie contractuale, cat si prin vanzarea activului si de asemenea
daca fluxurile de numerar generate constau doar in principal si dobanda (test SPP1).

In acesta categorie, Banca a incadrat tilturi de valoare definute in vederea colectarii fluxurilor de
numerar sau vanzarii in vederea asigurarii necesarului de lichiditate, acestea fiind evaluate 1a valoarea
justa plus/minus costurile directe aferente tranzactiei initiale si ulterior evaluate la valoarea justa prin
alte elemente ale rezuitatului global.

Veniturile din dobanzi sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere utilizand metoda dobanzii
efective. Pierderile din depreciere sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere. Alte modificari ale
valorii juste, altele decat pierderile din depreciere, sunt recunoscute direct in rezultatul global si
prezentate la valoare justa in rezerve la capitalurile proprii, pana cand investitia este vanduta sau
depreciata si profitul sau pierderea acumulata din capitalurile proprii este recunoscut/a in contul de
profit sau pierdere,

vii} Identificarea si evaluarea deprecierii de valoare

Valerile juste ale activelor si datortilor financiare care sunt tranzactionate pe piete active sunt stabilite
in baza preturilor de cotatie pe piata sau in baza cotatiilor utilizate de persoanele autorizate care
tranzactioneaza. Pentru toate celelalte instrumente financiare, valorile juste sunt determinate prin
folosirea tehnicilor de evaluare.

Avand in vedere ca in cadrul Aedificium Banca pentru Locuinte nu exista o modelare a parametrilor
de risc, banca utlizeaza o abordare bazata pe estimarea parametrilor PD, LGD si CCF la nivel de
portofoliu (utifizand parametrii diferiti pentru creditele garantate, respectiv negarantate),

Aedificium Banca pentru Locuinte nu are expuneri din credit inregistrate in extrabilant (neutilizat din
credite) la data aprobarii bilantului,

Avand in vedere argumentele prezentate, nu este necesara modelarea factorilor CCF, Aedificium
Banca pentru Locuinte utilizeaza valoarea CCF = 100%.

La fiecare data de raportare, Aedificium Banca pentru Locuinte calculeaza daca riscul de credit aferent
portofoliviui de credite a crescut semnificativ de la data recunoasterii initiale. Scopul principal este de
a determina daca trebuie sa se calculeze pierderi asteptate pentru o perioada de 12 {uni (Stadiul 1)
sau pe intreaga durata de viata a creditului (Stadiul 2, respectiv Stadiul 3).

Expunerile vor fi clasificate in:

- Expuneri performante:
Stadiul 1 (Active pentru care riscul de credit nu a crescut semnificativ de la recunoasterea
initiala};
Stadiul 2 (Active pentru care riscul de credit a crescut semnificativ de la recunoasterea initiala,
dar care nu sunt depreciate);

- Expuneri neperformante;
Stadiul 3 (Active depreciate);

Creditele acordate catre clientii bancari si nebancari sunt clasificate in categoriile mentionate mai sus.
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3. METODE S| POLITICI CONTABILE SENMNIFICATIVE (continuare)

f) Active si datorii financiare {continuare)
vii) Identificarea si evaluarea deprecierii de valoare (continuare)
Criterii pentru transferul din ,Stadiul 1" in ,Stadiul 2

Criteriile luate in considerate de banca la evaluarea activelor pentru care riscul de credit a crescut
semnificativ de 1a recunoasterea initiala, dar care nu sunt depreciate, respectiv transferul din Stadiul
1 (12 luni) in Stadiul 2 (intreaga durata de viata a creditului), sunt oricare dintre criteriile de mai jos:

a) Marcajul “FPL" (expuneri performante cu masuri de restructurare),

O expunere cu masuri de restructurare este considerata performanta (FPL) de la data la care
au fost aplicate masurile de restructurare, daca fiecare din urmatoarele conditii este indeplinita:
- aplicarea acestor masuri nu a condus la clasificarea expunerii ca neperformanta;

- expunerea nu era incadrata ca neperformanta la data aplicarii masurilor de restructurare.

b) Serviciul Datoriei contaminat la nivel de client sau grup de clienti (> 30 zile si <= 90 zile),

c) Marcajul “Holistic”: Activele financiare sunt evaluate colectiv, pe baza caracteristicilor comune
de risc de credit cu privire la deteriorarea riscului de credit. Odata ce acest lucru se intampla,
un segment sau o portiune din portofoliu este evaluata masurand pierderile asteptate pe
intreaga durata de viata a instrumentului.

Criterii privind transferul din ,Stadiuf 2" in ,Stadiul 3"

Criteriile |luate in considerate de banca la evaluarea activelor pentru care riscul de credit a crescut
semnificativ de la recunoasterea initiala, conducand la deprecierea acestora, respectiv transferul din
Stadiul 2 in Stadiul 3, sunt oricare dintre criteriile de mai jos:

a) Expunerile NPL (Expuneri neperformante fara masuri active de restructurare),

b) Expunerile FNPL (Expuneri neperformante cu masuri active de restructurare},

Expunerile neperformante fara masuri de restructurare (NPL} sunt acelea care indeplinesc toate
conditiile de mai jos:
- Expuneri care inregistreaza mai mult de 90 de zile de restanta, contaminate la nivel de debitor;
- Expuneri carora nu li s-au aplicat masuri de restructurare;
- Expuneri care, in urmatoarele trei luni consecutive de |la data scaderii sub 80 de zile de restanta,
au inregistrat mal mult de o zi de restanta;

Expunerile neperformante cu masuri de restructurare (FNPL) sunt acelea care indeplinesc cel putin
una dintre conditiile de mai jos:
- Expunerile FPL in perioada de proba, reclasificate din categoria FNPL si carora le-au fost
alocate masuri noi de restructurare;
- Expunerile FPL in perioada de proba, reclasificate din categoria FNPL si care inregistreaza
restante mai mari de 30 de zile,
- Expunerile NPL carora le-au fost alocate masuri de restructurare (FNPL),

Informatii cu caracter previzional

Evaluarea cresterii semnificative a riscului de credit si calcularea pierderilor din credit asteptate includ
informatii cu caracter previzional. Grupul din care banca face parte a efectuat o analiza istorica i a
identificat variabilele economice cheie care afecteaza riscul de credit gi pierderile de credit agteptate
pentru fiecare portofoliu de credite.

Aceste variabile economice chele si impactul asociat acestora asupra probabilitétii de neindeplinire a
obligatiilor, pierderilor In caz de neindeplinire a obligatiilor si a expunerii in caz de nerambursare
variaz4 in functie de tipul de categorie. De asemenea, judecétile profesionale se aplicd in acest
proces.

Prognoze ale acestor variabile economice ("scenariul economic de bazd") sunt furnizate de Raiffeisen
Research trimestrial si oferd cea mai buna estimare a cadrului economic pe urmatorii trei ani. Dupa 3
ani, pentru a proiecta variabilele economice pentru Tntreaga durata de viata ramasa a fiecarui
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3. METODE Sl POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

f)  Active si datorii financiare (continuare)
vii) Identificarea si evaluarea deprecierii de valoare (continuare)

instrument, a fost utilizatd o abordare medie de reversiune, cesa ce Thseamnd cd variabilele
economice tind fie spre o ratéd medie pe termen lung sau spre o rat3 de crestere pe termen lung pani
la maturitate.

Impactul acestor variabile economice asupra probabilitétii de neindeplinire a obligatiilor, a pierderilor
n caz de neindeplinire a obligatiilor si a expunerii In caz de nerambursare a fost determinat pe baza
regresiei statistice, pentru a intelege astfel impactul modificarilor istorice in aceste variabile asupra
ratelor de nerambursare sau in componente ale pierderilor Tn caz de neindeplinire a obligatiilor si ale
expunerilor Tn caz de nerambursare.

In plus fatd de scenariul economic de bazd, Raiffeisen Research furnizeaza, de asemenea, scenariul
cel mai optimist si scenariul cel mai pesimist, Tmpreuna cu scenariul ponderilor pentru a se asigura ¢&
non-liniaritatite sunt incluse. Grupul a concluzionat ¢& 3 scenarii au evidentiat n mod adecvat non-
liniaritatea. Scenariul ponderilor este determinat de o combinatie de analiza statisticd si judecéi
profesionale, tinand cont de o serie de rezultate pentru care fiecare scenariu este reprezentativ.
Valorile pierderilor din credit asteptate ponderate cu probabilititi se determina prin trecerea fiecarui
scenariu printr-un model relevant de pierderi de credite agteptate si multiplicarea acestuia cu scenariul
de ponderi corespunzator.

Ca In cazul oricdror previziuni economice, proiectiife si probabilitatile de aparitie sunt supuse unui
grad ridicat de incertitudine si, prin urmare, rezuitatele efective pot fi semnificativ diferite de cele
prognozate. Banca considerd c¢d aceste previziuni reprezintd cea mai buna estimare a rezultatelor
posibile si acopera eventualele non-liniaritati si asimetrii ale diferitelor portofolii din cadrul Bancii.

Politica de Write-Off are drept scop crearea cadrului necesar pentru adoptarea deciziilor de scoatere
in afara bilantului Bancii si de scoatere din urmarire a creantelor neperformante.

Derecunoasterea activelor financiare poate avea loc numai in conditiile in care drepturile contractuale
asupra fluxurilor de trezorerie aferente au expirat sau banca recurge la instrumentele juridice necesare
pentru anularea (write-off) partiala sau integrala sau transferul drepturilor legale asupra fluxurilor de
trezorerie aferente respectivelor active financiare, care sa asigure indeplinirea conditiilor privind
derecunoasterea acestora.

Banca derecunoaste orice creanta ce deriva dintr-un contract de credit si orice pierdere din depreciere
legata de acestea atunci cand Comitetul de Credite al Bancii stabileste ca imprumuturile acordate nu
pot fi recuperate. Concluzia se bazeaza pe evaluarea schimbarilor semnificative care au loc in
performanta financiara a imprumutatului si care au determinat imposibilitatea de plata a obligatiei
sifsau pe evaluarea diferentei dintre expunere si valoarea rezultata din recuperarea garantiilor.

g) Numerar sl echivalente de numerar

Numerarul si elementele asimilate numerarului includ bancnote si monede, soldurile conturilor curente
nerestrictionate deschise la banca centrala si la alte banci si alte active extrem de lichide, cu scadenta
initiala sub 90 de zile, care sunt supuse unui risc nesemnificativ de schimbare a valorii lor juste si sunt
utilizate de catre Banca in gestionarea angajamentelor sale pe termen scurt.

Numerarul si elementele asimilate numerarului sunt contabilizate in bitant la costul amortizat,

h} Imaobilizarile corporale
i} Recunoastere si evaluare
Imobilizarile corporale sunt evidentiate la valoarea de achizitie, mai putin amortizarea acumuiata si

ajustarea pentru deprecierea valorii.
Costul include cheltuielile care sunt direct atribuibile achizitiei activului.
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Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
{toate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specifical alifel)

3. METODE SI POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE {continuare)

k)  Imobilizarile corporale (continuare)
i} Recunoastere si evaluare(continuare)

Software-ul achizitionat pentru functionarea corespunzatoare a echipamentelor se capitalizeaza ca
parte a respectivelor echipamente.

Atunci cand parti ale unui mijloc fix au durate de viata diferite, ele sunt contabilizate separat.

Orice castig sau piedere din cedarea unei imoblizari corporale (calculat ca diferenta intre venitul net
din cedare si valoarea contabila a imobilizarii corporale) sunt recunoscute ca alte venituri in contul de
profit sau pierdere.

ii) Costuri ulterioare

Cheltuielile generate de inlocuirea unor elemente componente ale imobilizarilor sunt recunoscute in
valoarea contabila a imobilizarii corporale respective daca este probabil ca elementul infocuit sa
genereze beneficii economice viitoare si costul acestuia poate fi evaluat credibil. Costurile de
intretinere curenta a imobilizarilor sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere atunci cand au loc.

iii) Amortizarea

Amortizarea este recunoscuta in contul de profit sau pierdere de la data punerii in functiune si calculata
prin metoda liniara, pe pericada duratei de viata estimata pentru fiecare element din categoria
imobilizarilor. Activele aflate in leasing sunt amortizate pe perioada cea mai scurta dintre durata
contractului de leasing si durata de viata a activului.

Durata de viata estimata a imeohilizarilor in perioada curenta si cea comparativa este:

Ani
Calculatoare si echipamente informatice 3- 5
Aparatura birotica si mobilier 10-15
Mijloace de transport 5

Metodele de amottizare, durata de viata utila si valorile reziduale sunt revizuite si modificate, dupa
caz, |a fiecare data a bilantului.

i} Imobilizari necorporale
Aplicatii informatice

Aplicatiile informatice achizitionate de Banca sunt evidentiate la cost, mai putin amortizarea acumulata
si ajustarea pentru deprecierea valorii.

Cheltuiala cu aplicatiite informatice dezvoltate intern este recunoscuta ca imobilizare necorporala
daca Banca face dovada intentiei si capacitatii sale de a dezvolta si folosi aplicatia intr-o maniera ce
i va aduce beneficii economice viitoare si daca cheltuiellle cu dezvoltarea aplicatiilor pot fi estimate
intr-o maniera rezonabila.

Costurile capitalizate generate de aplicatiile informatice dezvoltate intern includ toate costurile direct
atribuibile dezvoltarii aplicatiilor si sunt amortizate pe durata de viata. Aplicatiile informatice dezvoltate
intern sunt evidentiate la costul capitalizat, din care se deduce amortizarea cumulata si ajustarea
pentru deprecierea valorii.

Cheltuielile ulterioare cu dezvoltarea aplicatiilor informatice sunt capitalizate doar atunci cand
contribuie la sporirea beneficiilor economice viitoare care decurg din folosirea respectivelor active.
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3 METODE Sl POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

i) Imobilizari necorporale (continuare)
Aplicatii informatice (continuare)

. Alte costuri asociate cu dezvoltarea aplicatiilor informatice sunt reflectate in contul de profit sau
pierdere pe masura ce sunt efectuate.

Amortizarea se recunoaste in contul de profit si pierdere de la data punerii in functiune si este calculata
prin metoda liniara pe toata durata de functionare a aplicatiei informatice. Durata de viata estimata a
aplicatiilor informatice este de 5 ani. Metodele de amortizare, duratele de viata utila si valorile
reziduale sunt revizuite la fiecare data a raportarii si ajustate, daca este cazul.

J)] Depracierea activelor, altele decat activele financiare

Valorile contabile ale activelor care nu sunt de natura financiara, altele decat activele privind impozitul
amanat, sunt revizuite la fiecare data de raportare, pentru a determina daca exista vreun indiciu
conform caruia activu! este depreciat. Daca exista un astfel de indiciu, Banca trebuie sa estimeze
valoarea recuperabila a activului.

O pierdere din deprecierea unui activ este recunoscuta atunci cand valoarea contabila a activului sau
beneficiile generate de acesta depasesc valoarea recuperabila. Un element generator de numerar
este cel mai mic grup identificabil de active care genereaza fluxuri de numerar si care este in mare
masura independent de alte active sau grupuri de active. Pierderile din depreciersa activelor sunt
recunoscute in contul de profit sau pierdere. Valoarea recuperabila a unui activ sau a unei unitati
generatoare de numerar este valoarea cea mai mare dintre valoarea sa de utilizare si valoarea sa
justa, din care se scad costurile de vanzare. La evaluarea valorii de utilizare, estimarile fluxurilor de
numerar viitoare sunt actualizate la valoarea lor prezenta folosind o rata de actualizare folosita inainte
de impozitare care reflecta conditiile curente de piata si riscurile specific activului respectiv,

In ceea ce priveste aceste alte active, pierderile recunoscute in perioadele anteriocare din deprecierea
acestora sunt evaluate la fiecare data de raportare pentru a identifica orice indiciu ca pierderea a
scazut sau nu mai exista. O pierdere din depreciere este reluata daca a existat o modificare in
estimarile folosite pentru a determina valoarea recuperabila. O pierdere din depreciere este reluata
doar in masura in care valoarea contabila a activului nu depaseste valoarea contabila neta care ar fi
fost determinata in cazul in care nu ar fi fost recunoscuta nici o pierdere din depreciere,
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3. METODE S! POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

k}  Depozite de Ia clienti si datorii subordonate

Depozitele clientilor, imprumuturile de la banci si datoriile subordonate sunt sursele Bangli de finantare
prin datorii. Acestea sunt recunoscute initial la valoarea justa, la care se adauga eventuale costuri de
tranzactionare, iar ulterior sunt evaluate la costul amortizat folosind metoda dobanzii efective.
Contractele de economisire-creditare permit 0 economisire neregulata pe o durata diferita de durata
contractuala de economisire. Datorita acestei caracteristici, fluxurile viitoare de trezoretie si
maturitatea efectiva a majoritatii contractelor de economisire nu pot fi predictibile.

)  Provizioane

Proviziocanele sunt recunoscute in bilant atunci cand pentru Banca se naste o obligatie legala legata
de un eveniment trecut, obligatie care poate fi estimata in mod rezonabil si este probabil ca in viitor
sa fie necesara consumarea unor resurse economice care sa stinga aceasta obligatie. Pentru
determinarea provizionului, fluxurile viitoare de numerar sunt actualizate folosind o rata de actualizare
inainte de impozitare, care reflecta conditiile curente de piata si riscurile specifice datoriei respective.

Provizioanele se constituie pentru litigii, pentru angajamente de credit neutilizate si alte evenimente
si datorii care necesita recunoasterea unor provizioane.

m)  Beneficiile angajatilor
i) Beneficii pe termen scurt

Beneficiile pe termen scurt ale angajatilor includ salariile, primele si contributiile la asigurarile sociale.
Beneficiile pe termen scurt ale angajatilor sunt recunoscute ca si cheltuiala atunci cand serviciile sunt
prestate. Banca include in beneficiile pe termen scurt primele platibile angajatilor intr-o perioada de
12 luni de la incheierea anului si zile nelucratoare ramase neplatite la data raportarii.

Obligatiile si beneficiile pe termen scurt acordate angajatilor nu se actualizeaza si sunt recunoscute
in contul de profit sau pierdere pe masura ce serviciul aferent este prestat. Se recunoaste un provizion
pentru sumele ce se asteapta a fi platite cu titlu de prime in numerar pe termen scurt sau scheme de
participare a personalului la profit daca Banca are in prezent o obligatie legala sau constructiva de a
plati acele sume ca rezuitat al serviciilor trecute prestate de catre angajati si daca obligatia respectlva
poate fi estimata in mod credibil.
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3. METODE Sl POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

m)  Beneficiile angajatilor (continuare)
ity Planuri de contributii determinate

Banca, in desfasurarea normala a activitatii, executa plati catre fondurile de pensii de stat romanesti
pentru angajatii proprii, pentru asigurari de sanatate si somaj.

Toti angajatii Bancii sunt membri si au obligatia legala de a contribui (prin intermediul contributiilor
sociale} la sistemul de pensii al statului roman (un plan de contributii determinat al Statului). Toate
contributiile aferente sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere al perioadei, atunci cand sunt
efectuate. Banca nu are alte obligatii suplimentare.

Banca nu opereaza niciun plan de pensii independent si, prin urmare, nu are nici o obligatie in ceea
ce priveste aceste pensii. Banca nu opereaza niciun alt plan de beneficii sau de beneficii dupa
pensionare. Banca nu are nicio obligatie sa ofere alte servicii/facilitati actualilor sau fostilor angajati.

iii) Beneficiile angajatilor pe termen lung

Banca a incheiat contracte de economisire — creditare cu angajati ai Bancii si angajati ai Raiffeisen
Bank S.A. (unul din actionarii Bancii) pentru care nu a perceput comision de deschidere. Beneficiul
legat de renuntarea la comisionul de deschidere a contractelor de economisire — creditare incheiate
cu angajatii a fost estimat la valoarea standard a comisionului de deschidere care ar fi fost aplicat de
catre Banca la ratele de piata uzuale. In scopul compensarii veniturilor nerealizate, Banca nu plateste
comisionul de vanzare agentilor care au incheiat aceste contracte care fac obiectul beneficiuiui.

n) Prima de stat

Prima de stat se acorda clientilor, persoane fizice cu cetatenia romana si cu domiciliul stabil in
Romania, care au incheiat un contract de economisire-creditare cu o banca de economisire si
creditare in domeniul locativ. Prima de stat este stabilita la 25% din suma economisita in anul respectiv
de catre client si nu poate depasi echivalentul in RON a 250 EUR, calculat la rata de schimb RON/EUR
comunicata de Banca Nationala a Romaniei pentru ultima zi lucratoare a anului de economisire.

In baza contractului de economisire-creditare, clientul imputerniceste Banca sa solicite in numele sau
prima acordata de stat pentru depunerile anuale efectuate, iar la primirea acesteia, Banca are obligatia
de a credita conturile clientilor cu prima de stat aferenta.

Banca nu inregisteaza in contabilitatea proprie prima de stat solicitata in numele clientilor sai. Banca
inregistreaza prima de stat la incasarea acesteia si crediteaza conturile clientilor sai cu sumele efectiv
incasate,
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3. METODE St POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE {continuare)

o) Rezerve legale si statutare

Conform legislatiei romanesti privind institutiile si operatiunile bancare, Banca trebuie sa repartizeze
profitul la rezerve sau dividende, pe baza situatiilor financiare intocmite in conformitate cu
reglementarile contabile si de raportare emise de Banca Nationala a Romaniei si de Ministerul
Finantelor Publice. Sumele transferate in conturile de rezerve trebuie sa fie folosite in scopurile definite
in momentul transferului.

Banca trebuie sa constituie rezerva legala potrivit legislatiei societatilor comerciale, respectiv cel putin
5% din profitul brut pana ce aceasta va atinge minimum 20% din capitalul social.

De asemenea, potrivit prevederilor Ordonantei de urgenta nr. 99/2006 privind institutile de credit si
adecvarea capitalului, bancile de economisire si creditare in domeniul locativ aloca anual din profit la
fondul special diferenta dintre veniturile realizate ca urmare a plasamentelor temporare efectuate din
masa de repartizare neutilizata pentru finantarea in baza contractelor de economisire-creditare, din
cauza neindeplinirii de catre clienti a conditiilor de repartizare, si veniturile care s-ar fi realizat de catre
clienti ca urmare a finantarii in baza contractului de economisire-creditare, in limita a 3% din depozitele
atrase. Fondul special poate fi lichidat, la sfarsitul anului, in limita partii care depaseste 3% din
depozitele atrase.

p) Modificari ale politicilor contabile si ale informatiilor de furnizat

Standarde de contabilitate IFRS noi si amendamente la standardele existente care sunt in vigoare
pentru anul curent

In anul Tn curs, Banca a aplicat o serie de amendamente |la Standardele de Contabilitate IFRS emise
de Consiliul pentru Standarde Internationale de Contabilitate (IASB) si adoptate de Uniunea
Europeana care au intrat obligatoriu in vigoare pentru perioada de raportare care fncepe cu sau dupa
1 ianuarie 2023. Adoptarea acestora nu a avut un impact semnificativ asupra prezentérilor de
informatii si nici asupra sumelor raportate in prezentele situatii financiare:

«  Amendamente lalAS 1, Prezentarea situatiilor financiare” - Prezentarea politicilor contabile
emise de |ASB n 12 februarie 2021. Amendamentele cer entitdtilor sd-si prezinte mai degraba
politicile contabile semnificative decat politicile contabile importante si s& ofere Indruméari si
exemple pentru a ajuta autorii situatiilor financiare s& decida ce politici contabile s& prezinte
Tn situatiile financiare,

+  Amendamente la IAS 8 , Politici contabile, modificari ale estimarilor contabile si erori” —

Definitia estimarilor contabile emise de IASB in 12 februarie 2021. Amendamentele se
concentreazd pe estimirile contabile si oferd indrumdri despre distinctia dintre politici
contabile si estiméri contabile.

+  Amendamente la IAS 12 , Impozit pe profit” - Impozit améanat aferent creantelor si datoriilor
care decurg dintr-o singurd tranzactie emise de IASB in 6 mai 2021. Conform
amendamentelor, scutirea de la recunoasterea initiald nu se aplicd tranzactiilor in care apar
diferente temporare atat deductibile, cat si impozabile la recunoasterea initiald, care duc la
recunoasterea de creante si datorii cu impozitul amanat egale.

. Amendamente la IAS 12 Impozit pe profit” — Reforma fiscala internationald — Regulile
Modelului privind Pilonul 2 emise de IASB Th 23 mai 2023.
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3.METODE 3! POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

Modificari ale politicilor contabile si ale informatiilor de furnizat (continuare)

Standarde de contabilitate IFRS noi si amendamente la standardele existente care sunt in vigoare
pentru anul curent (continuare)

Amendamentele introduc o exceptie temporaré la Tnregistrarea in contabilitate a impozitelor
amanate care provin din jurisdictiile care implementeaza normele de impozitare globald si
cerintele de prezentare privind expunerea societatii la impozitele pe profit care decurg din
reforma, in special Tnainte de intrarea in vigoare a legislatiei de implementare a regulilor.
Romania a adoptat legislatia de implementare a impozitului minim global cu data de intrare Tn
vigoare de la 1 ianuarie 2024. Banca nu se asteapta sa fie supusa taxei suplimentare n
legatura cu operatiunile sale in Romania unde cota legala de impozitare este de 16%, astfel
nu estimeaza un impact pentru anul 2024.

Standarde de contabilitate IFRS noi si amendamente la standardele existente emise si adoptate de
UE, dar care nu au intrat incé in vigoare.

La data aprobarii acestor situatii financiare, Banca nu a aplicat urmatoarele Standarde de Contabilitate

IFRS medificate care au fost emise de IASB si adoptate de UE, dar nu au intrat inc3 in vigoare:

’ Amendamente la IFRS 16 ,Contracte de leasing” - Datorii de leasing intr-o tranzactie de
vanzare si leaseback, emise de |IASB in 22 septembrie 2022. Amendamentele la IFRS 16
prevad ca vanzéatorul-locatar s& evalueze ulterior datoriile de leasing care decurg dintr-o
tranzactie de leaseback astfel incat s& nu recunoasca niciun fel de castiguri sau pierderi
aferente dreptului de utilizare retinut. Noile cerinte nu impiedicd vanzatorul-locatar sa
recunoascd n contul de profit si pierdere castiguri sau pierderi din incetarea partiald sau totald
a unui contract de leasing.

*  Amendamente la IAS 1 ,Prezentarea situatiilor financiare” - Clasificarea datoriilor in datorii
pe termen scurt i datorii pe termen lung, emise de IASB in 23 ianuarie 2020, si Amendamente
la IAS 1, Prezentarea situatiilor financiare” - Datorii pe termen lung cu indicatori financiari
emise de IASB in 31 octombrie 2022. Amendamentele emise Tn ianuarie 2020 oferd o
abordare mai generala la clasificarea datoriilor prevdzuts de IAS 1 plecand de la acordurile
contractuale existente la data raportarii. Amendamentele emise in octombrie 2022 clarificd
modul in care conditiile pe care o entitate trebuie sa le respecte in termen de dousisprezece
luni de la perioada de raportare afecteaz clasificarea unei datorii si stabilesc data intrarii in
vigoare pentru ambele amendamente |a perioadele anuale Tncepand cu sau dupa 1 ianuarie

2024,

Standarde de contabilitate IFRS noi si amendamente la standardele existente emise, dar care nu au
fost incd adoptate de UE

In prezent, IFRS astfel cum au fost adoptate de UE nu diferd semnificativ de IFRS adoptate de
Consiliul pentru Standarde Internationale de Contabilitate (IASB), cu exceptia urmétoarelor standarde
noi si amendamente la standardele existente, care nu au fost adoptate de UE [a data autorizérii
prezentelor situatii financiare:

*  Amendamente lalAS 7 , Situatiile fluxurilor de trezorerie” siIFRS 7, Instrumente financiare:
Informatii de furnizat”

*  Acorduri de finantare in relatia cu furnizorii emise de IASB in 25 mai 2023. Amendamentele
adauga cerinte privind informatiile care trebuie furnizate, precum si ,indicatoare” in cadrul
cerintelor existente privind informatiile de furnizat pentru oferirea de informatii calitative si
cantitative referitoare la acordurile de finantare in relatia cu furnizori.
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3.METODE S| POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE {continuare)

p) Modificari ale politicilor contabile si ale informatiilor de furnizat (continuare)

Standarde de contabilitate IFRS noi si amendamente fa standardele existente emise, dar care nu au
fost incé adoptate de UE (continuare)

Amendamente la IAS 21 “Efectele variatiei cursului de schimb valutar” — Lipsa convertibilitaii
emise de IASB in 15 august 2023. Amendamentele contin indrumari ca entitatile sa
mentioneze atunci cand o monedé este convertibild si cum s& determine cursul de schimb
atunci cand aceasta nu este convertibila,

IFRS 14 ,Conturi de amanare aferente activititilor reglementate” emis de IASB in 30 ianuarie
2014. Acest standard are scopul de a permite entitatilor care adopté pentru prima data IFRS,
si care recunosc Tn prezent conturile de amanare aferente activitétilor reglementate conform
politicilor contabile general acceptate anterioare, sa continue s& faca acest lucru la trecerea
la IFRS.

Amendamente la IFRS 10 , Situatii financiare consolidate” si IAS 28 , Investitii in entitati
asociate si asocieri in participatie” - Vanzarea de sau contributia cu active intre un investitor
si entitdtile asociate sau asocierile in participatie ale acestuia, emise de IASB in 11
septembrie 2014. Amendamentele solufioneaza confradictia dintre cerintele IAS 28 si IFRS
10 si clarifica faptul c& Tntr-o tranzactie care implici o entitate asociatd sau asociere n
participatie, castigurile sau pierderile sunt recunoscute atunci cand activele vandute sau
aduse drept contributie reprezinta o intreprindere.

Banca anticipeazi c& adoptarea acestor standarde noi si amendamentelor la standardele existente
nu va avea un impact semnificativ asupra situatjilor financiare ale Grupului Tn viitor.

IFRS 9 permite alegerea optiunii cu privire la contabilitatea de acoperire Tmpotriva riscurilor unui
portofoliu de active si pasive
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(toate sumele sunt exprimate in fei noi (,RON"), daca nu este specificat altfel)

4, POLITICI DE GESTIONARE A RISCULUI

a) Introducere
Ca rezultat al folosirii instrumentelor financiare, Banca este expusa urmatoarelor riscuri:

Riscul de credit;

Riscul de rata a dobanzii din activitati in afara portofoliului de tranzactionare;

Riscul de lichiditate;

Riscul de piata.

i} Riscul de credit

Riscul de credit (care include si riscul de tara), ca si risc semnificativ de afectare viitoare a capitalurilor
si profitabilitatii generale a bancii, ca urmare a neindeplinirii (totale sau partiale) de catre debitor a
obligatiilor sale contractuale, este parte integranta a politicilor si proceselor prudente de creditare ale
bancii (respectiv prin identificarea, evaluarea, masurarea si monitorizarea, raportarea si controlul
riscului).

Banca dispune de un cadru adecvat de administrare a riscului de credit, prin luarea in considerare
atat a apetitului la risc, cat si profilului de risc general al institutiei de credit, concepte care sunt definite
in Strategiile si Politicile interne de risc, precum si conditiile de piata si cele macroeconomice, care
impacteaza indirect poiticile interne si procesele de creditare ale bangii.
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T,
DIFICIUN
Banca pentru Locuin§e§

Note ia sifuatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
{toate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specificat altfel)

4. POLITICI DE GESTIONARE A RISCULUI (continuare)

i) Riscul de credit (continuare)

La 31 decembrie 2023 si 31 decembrie 2022, situatia expunerii |a riscul de credit se prezinta dupa cum
urmeaza:

Garantii
aferente
Expuneri expuneriior
Garantii aferente brute brute
31 decembrie Expuneri brute  expunerilor brute supracolate supracolatera
2023 subcolateralizate subcolateralizate  Diferenta ralizate lizate Diferenta
Credit locativ 100.070 - (100.070) - - -
Total 100.070 - (100.070) - - -
Garantii
aferente
Expuneri expunerilor
Garantii aferente brute brute
31 decembrie Expuneribrute  expunerilor brute supracolate supracolatera
2022 subcolateralizate subcolateralizate  Diferenta ralizate lizate Diferenta
Credit locativ 31.586 - (31.586) - - -
Total 31.586 - (31.586) - - -
Stadiul 3:

La 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2023 Banca nu a inregistrat expuneri la riscul de credit
incadrate in stadiul 3.

Analiza expunerilor maxime la riscul de credit si a garantiilor

Expunerea maxima la riscul de credit pe clase de active financiare la 31 decembrie 2023 si 31
decembrie 2022 este prezentata mai jos. De asemenea, este prezentata si valoarea justa a garantiilor
eligibile Basel ill si expunerea neta la riscul de credit.

Expunere maxima Depozite
31 decembrie 2023 la riscul de credit colaterale Expunere neta

Expuneri fata de administratii centrale sau banci centrale

din care: 84.946,503 - 84.946.503
- Cont curent la BNR/depozite la BNR 64.618.338 - 64.618.338
- Titluri de valoare 1a cost amortizat 0 - 0]
- THlluri de valoare la valoare justa prin rezultatul global 20.328.165 - 20.328.165
Expuneri fata de institutii de credit 189.079 - 189.079

Expuneri de tip retail 98.934 - 98.934
Expuneri garantate cu ipoteci asupra bunurilor imobile -
Expuneri in stare de nerambursare

2.705.874 2.705.874

Alte elemente

Total B7.940.3%0 - 87.940.390
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Banca pentsy Locuin;eg
Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
{foate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specificat altfel)

4, POLITICI DE GESTIONARE A RISCULUI (continuare)

i) Riscul de credit (continuare)

Expunere maxima Depozite
31 decembrie 2022 la riscul de credit colaterale

Expunere neta

Expuneri fata de administratii centrale sau banci centrale

din care; 58.213.327 58.213.327
- Cont curent la BNR/depozite la BNR 582.431 582,431
- Titluri de valoare |a cost amortizat 47.738.077 47.738.077
- Titluri de valoare la valoare justa prin rezultatul global 9.892.819 9.892.819
Expuneri fata de institutii de credit 48.233.671 48.233.671
Expuneri de tip retail 31.240 31.239
Expuneri garantate cu ipoteci asupra bunurilor imobile - -
Expuneri in stare de nerambursare - -
Alte elemente 335.829 335.829
Total 106.814.067 106.814.067

Garantiile totale aferente expunerilor brute includ garantii de natura ipotecilor asupra proprietatilor

imobiliare.
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Banca pentru Locuin;eﬁ

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specificat alifel)

4.POLITICI DE GESTIONARE A RISCULUI (continuare)

i} Riscul de credit (continuare)

La 31 decembrie 2023 impartirea creditelor in functie de clasificarea de mai sus este urmatoarea:

Valoare
31 decembrie 2023 Nota contabila Stadiul 1 Stadiul 2 Stadiul 3
bruta

Conturi curente si credite si avansuri
acordate bancifor 13 64.807.512 64.807.512 - -

Credite si avansuri acordate clientilor 14 100.070 100.070 - -

Analiza expunerilor maxime la riscul de credit si a garantiilor in functie de stadiile de depreciere

31 decembrie 2023 Stadiul 1 Stadiul 2 Stadiul 3 Total

Credite Locative 100,070 - - 100.070
Credite Intermediare - - - -
Credite Anticipate - - - .
Credite Directe - - - .
Total 100.070 - - 100,070

La 31 decembrie 2022 impartirea creditelor in functie de stadii este urmatoarea:

Valoare
contabila
31 decembrie 2022 Nota bruta Stadiul 1 Stadiul 2 Stadiul 3
Credite si avansuri acordate bancilor 13 48.038.500 48.038.500 - -
Credite si avansuri acordate clientilor 14 31.586 31.586 - -

Analiza expunerilor maxime la riscul de credit si a garantiilor in functie de stadiile de depreciere

31 decembrie 2022 Stadiul 1 Stadiul 2 Stadiul 3 Total

Credite Locative 31.586 - - 31.586
Credite Intermediare - - - -
Credite Anficipate - - - -
Credite Directe - - - -
Total . 31.586 - - 31.586

La 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2023 Banca nu avea expuneri restante si nedepreciate.
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Banca pentru Loctﬂn;eg
Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
{toate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specificat altfel)

4, POLITICI DE GESTIONARE A RISCULUI (continuare)

i) Riscul de credit (continuare)

Analiza expunerilor maxime la riscul de credit si a garantiilor(continuare)

La 31 decembrie 2023, in baza metodologiei interne descrise la Nota 3f vif}, Banca recunoaste o

ajustare pentru pierderi din creditele si avansurile acordate clientilor in valoare de 1.136,19 RON (31
decembrie 2022: 346,31 RON).

Banca detine garantii pentru minimizarea riscului sub forma de ipoteci asupra proprietatilor imobiliare
sau asupra depozitelor colaterale, si alte garantii de risc. Valorile ajustate ale garantiilor pentru credite
si avansuri acordate clientelei la 31 decembrie 2023 si 31 decembrie 2022 sunt prezentate mai jos:

31 decembrie 31 decembrie
2023 2022
RON
Garantii constand in depozite colaterale - -
Ipoteci imobiliare “ -
Alte garantii 31.846 31.846
Total 31.846 31.846

Riscul de tfara

Banca nu este expusa semnificativ la riscul de tara, altul decat cel al Romaniei, deoarece:
- Creditarea persoanelor fizice este adresata rezidentilor;
- Portofoliul de trezorerie poate fi investit doar in contrapartide romanesti (administratia
centrala, Banca Nationala a Romaniei si respectiv institutii de credit persoane juridice romane).

Riscul rezidual

Riscul rezidual este riscul ca tehnicile de diminuare a riscului de credit sa nu fie atat de eficiente pe
cat se asteapta a fi.

Principalele tipuri de garantii folosite de Banca sunt ipotecile asupra depozitelor colaterale si
proprietatilor imobiliare. In scopul minimizarii riscului rezidual, Banca considera doar ipotecile asupra
depozitelor colaterale ca fiind garantii financiare eligibile la calcularea cerintelor de capital.

Concentrarea riscului de credit

Nivelul gradului de concentrare in portofoliu este monitorizat in functie de diversi factori: tipul expunerii,
categoria din care face parte contrapartida, aria geografica, marimea expunerii etc. Obiectivul Bancii
este crearea unui portofoliu de credite diversificat, permitand controlul si managementul riscurilor
asumate precum si evitarea deteriorarii calitatii portofoliului datorata similaritatilor dintre componentele
sale. De asemenea, Banca monitorizeaza concentrarea riscului de credit pe sectoare si locatii
geografice.

O analiza fa data raportarii a concentrarii riscului de credit rezultat din creditele si avansurile acordate
si din titlurile de valoare este urmatoarea;
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Banca pentru Locu]n;eg

Note la situatiile financiare
pentru exercifiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
(foate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specificat alifel)

4, POLITICI DE GESTIONARE A RISCULUI (continuare)

i) Riscul de credit (continuare)

Conturi curente/Credite

sl avansuri acordate Credite si avansuri
RON Note bancilor acordate clientelei Titiuri de valoare
2023 2022 2023 2022 2023 2022
Concentratie pe sectoare
Banci 13 189,079 48.233.671 - - - -
Retail / Persoane fizice 14 - - 98,935 31.240 - -
Statul Roman 15116 - - - - 20.328.165 57.630.856
Cont current /depozit la BNR 64.618.338 582.432 - - - -
Total 64.807.417 48,816,103 98.935 31.240  20.328.165  57.630.896
Conturi curente/Credite
Concentratie pe regiuni sl avansuri acordate Credite si avansuri
geografice bancilor acordate clientelei Titluri de valoare
2023 2022 2023 2022 2023 2022
Ardeal - - 24.564 - - -
Banat - - - - - -
Crisana - - 27.649 31.240 - -
Bucuresti 64.807.417 48.816.103 46.721 - - -
Ministerul Finantelor Publice - - - - 20328.165  57.630.896
Total 64.807.417 48.816.103 95.935 31.240  20.328.165  67.630.896

fi) Riscul de rata a dobanzii din activitati in afara portofoliului de tranzactionare

Strategia Bancii in ceea ce priveste riscul de rata a dobanzii din activitati in afara portofoliului de
tranzactionare urmareste realizarea unui portofoliu cu senzitivitate redusa la variatiile ratei dobanzii.

Ratele de dobanda ale activelor si datoriilor aferente clientilor sunt fixe pe toata perioada contractelor.
Aceasta situatie rezulta din prevederile contractelor de economisire — creditare, in care ratele dobanzii
aferente atat depozitelor clientilor, cat si creditelor acordate acestora sunt fixe pe pericada
contractului, reducand astfel impaciul riscului de dobanda asupra pozitiei financiare a Bancii.

Conform reglementarilor locale, Banca investeste in instrumente cu risc de credit redus: plasamente
interbancare, titluri de trezorerie, obligatiuni municipale, obligatiuni corporative avand ca emitent
exclusiv bancile comerciale si plasamente la Banca Nationala a Romaniei in depozite si certificate de
depozite. Strategia Bancii de gestiune a riscului de piata este bazata pe estimarile referitoare la
evolutia ratelor de dobanda si este prezentata, explicata si aprobata in intrunirile Comitetului de
Administrare a Activelor si Pasivelor ("ALCO”).

Limitele de tranzacticnare si autorizare aferente plasamentelor interbancare sunt stabilite, actualizate
si monitorizate zilnic de catre Departamentul Managementul Riscului si Organizare.

Riscul principal la care sunt expuse activitatile din afara portofoliului de tranzactionare este riscul de
rata a dobanzii, respectiv riscul actual sau viitor de afectare negativa a profiturilor si capitalului ca
urmare ale unor modificari adverse ale ratelor dobanzii. Riscul ratei dobanzii este gestionat in principal
prin monitorizarea ecartului privind rata dobanzii. Comitetul de Administrare a Activelor si Pasivelor
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Banca pentfru Locuinte | '
Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat 1a 31 decembrie 2023
{toate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specificat alffel)

4.POLITICI DE GESTIONARE A RISCULUI (continuare)

este organismul responsabil pentru respectarea acestor limite, fiind asistat in monitorizarea lor zilnica
de catre Departamentul Managementul Riscului si Organizare .

ii) Riscul de rata a dobanzii din activitati in afara portofoliului de tranzactionare

Obiectivul strategiei privind riscul de rata a dobanzii din activitati in afara portofoliului de tranzactionare
este mentinerea profilului de risc sub pragui de |a care acesta devine semnificativ, prin urmatoarele

metode:

- stabilirea unei politici privind investitiile si riscul de rata a dobanzii;

- stabilirea de limite pentru riscul de rata a dobanzii din activitati in afara portofoliului de
tranzactionare si instituirea de sisteme de administrare a riscurilor care sa conduca la © mai buna
cunoastere, apreciere si limitare a acestui risc (raportul privind gap-urile de rata dobanzii, analiza
senzitivitatii la variatia ratelor de dobanda, evaluarea modificarii valorii economice a bancii).

In tabelele de mai jos sunt detaliate ecarturile Bancii privind rata dobanzii la data de 31 decembrie
2023 si la 31 decembrie 2022, prezentate la data cea mai apropiata dintre data maturitatii si data

schimbarii dobanzii de referinta;

31 decembhrie 2023 Nota
In RON

Active financiare nederivate

Numerar si conturi curente 12
Credite si avansuri acordate bancilor 13
Titluri de vatoare la cost amortizat 15

Titluri de valoare la valoarea justa prin 16
alte elemente ale rezultatului global

Credite si avansuri acordate clientelei 14
Alte active 20
Total active financiare

Datorli financiare nederivate

Depozite atrase de la clienti 21
Imprumut subordonat
Alte datorii financiare 22

Total datorii financiare

Surplus / {deficif)

31 decembrie 2022 Nota
In RON

Active financiare nederivate

Numerar si echivalente de numerar 12
Credite si avansuri acordate bancilor 13
Titluri de valoare la cost amortizat 15

Titluri de valoare la valoarea justa prin 16
alte elemente ale rezultatului global

Credite si avansurl acordate clientelei 14
Alte active 20
Total active financiare

Datorlii financiare nederivate

Depozite atrase de la clienti 21
Imprumut subordonat
Alte datorii financiare 22

Total datorii financiare

Surplus ! (deficit)

Valoare
contabila Pana la Intre 3 luni Intre 1 an Peste
neta 3 luni sitan st 5 ani 5 ani
782.067 782.067 - - -
64.031.804 64.031.904 - - .
20.328,185 - 20.328.165 “ -
98.835 3,754 11.221 £59.660 24 300
993.614 993.614 - - -
86.234.685 65,811,339 20.339.386 59.660 24.300
39.296,388 39.045,462 108.335 136.024 7.532
11.960.625 11.960.625
2.954.340 2.954.340 - - -
54,211.3563 41.999.802 108.335 136.024 11.968.157
32.023.332 23.811.637 20.231.051 (76.364) (11.943.857)
Valoare
contabila Pana la Intre 3 luni Intre 1 an Peste
neta 3 luni si1an si § ani 5 ani
784.285 784.285 - - -
48.038.451 48.038.451 - - -
47.738.077 - 47.738.077 - -
9.892.819 - 9.892.819 - -
31.240 3.520 2,037 16.767 8.916
335.829 335.829 - - -
106.820.701 49.162.085 57,632,933 16.767 8.916
51.347.283 49 837,778 462.265 1.036.386 10.854
11.953.125 11.953.125
2.336.297 2.336.297 - - -
65.636.705 52,174.075 462.265 1.036.386  11.963.979
41.183.996 (3.011,990) 57.170.668 {1.019.619) (11.955.083)
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Banca pentru Locuin;e%

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
(foafe sumele sunt exprimate in lei noi {,RON"), daca nu este specificat altfel)

4, POLITICI DE GESTIONARE A RISCULUI {continuare)

i) Riscul de rata a dobanzii din activitati in afara portofoliului de tranzactionare {continuare)
Intervalul de variatie al ratelor de dobanda

Urmatorul tabel prezinta ratele de dobanda nominala anuala obtinute sau oferite de catre Banca
pentru activele si datoriile sale purtatoare de dobanda, denominate in RON, in cursul exercitiului

financiar 2023:

Intervalul de variatie al ratelor de dobanda

Active MIN % MAX %
Credite si avansuri acordate bancilor 5,00 6,25
Titluri de valoare la cost amortizat 4,25 5,85
Titluri de valoare la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global 4,00 4,50
Credite si avansuri acordate clientelei 4,50 4,50
Datorii

Depozite atrase de ja clienti 1,50 3,00
Imprumuturi de la banci si alte institurii financiare 6,00 8,00

Urmatorul tabel prezinta ratele de dobanda nominala anuala obtinute sau oferite de catre Banca
pentru activele si datoriile sale purtatoare de dobanda, denominate in RON, in cursul exercitiului
financiar 2022:

Intervalul de variatie al ratelor de dobanda

Active MIN % MAX %
Credite si avansuri acordate bancilor 1,40 7,20
Titluri de valoare la cost amortizat 1,98 5,27
Titluri de valoare la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global 1,89 5,10
Credite si avansuri acordate clientelei 4,50 10,50
Datorii

Depozite atrase de la clienti 1,50 3,00
Imprumuturi de la banci si alte institurii financiare 4,00 7,75

In ceea ce priveste senzitivitatea la riscul de rata a dobanzii, in conformitate cu prevederile legale,
banca monitorizeaza valoarea indicatorului "modificarea potentiala a valorii economice a unei institutii
de credit ca urmare a schimbarii nivelurilor ratelor dobanzii , socul aplicat fiind de +/-200 bps. Acest
indicator este calculat conform prevederilor Regulamentuiui 576/2013 al Parlamentului European si
al Consiliului. Modificarea potentiala a valorii economice a Bancii ca urmare a schimbarii nivelurilor
ratelor dobanzii pentru 31 decembrie 2023 este de 0,28% (31 decembrie 2022: 0,57%) din fondurile
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Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
{foate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specificat alffel)

4, POLITICI DE GESTIONARE A RISCUL.UI (continuare)

i)  Riscul de rata a dobanzii din activitati in afara portofoliului de tranzactionare (continuare

proprii (2023: 37.354.354 RON si 2022: 51.958.724 RON} calculate in conformitate cu prevederile
Regulamentului 5756/2013 al Parlamentului European si al Consiliului. Banca se incadreaza in cerinta
legala de maxim 20%, scaderea semnificativa a valorii acestui indicator fiind determinata de aportul
suplimentar de capital inregistrat in anul 2022,

iii)  Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate este riscul actual sau viitor de afectare negativa a profiturilor si capitalului,
determinat de incapacitatea institutiei de credit de a-si indeplini obligatiile la scadenta acestora.

Strategia Bancii in gestionarea lichiditatii asigura in mod rezonabil ca vor exista intotdeauna lichiditati
suficiente pentru plata datoriilor la scadenta, atat in conditii normale cat si in conditii de stres, fara a
genera pierderi inacceptabile sau a afecta reputatia Bancii. Riscul de lichiditate este monitorizat zilnic
de catre Departamentul Trezorerie in baza informatiiler primite de [a diferite departamente ale Bancii,
in ceea ce priveste intrarile si iesirile previzionate, printr-un raport referitor la structura investitionala a
Bancii si la distributia activelor pe maturitati.

Politica Bancii de gestionare a riscului de lichiditate consta in pastrarea unui anumit nivel al resurselor
lichide pentru a permite plata datoriilor la scadenta acestora si pentru a fi in conformitate cu normele
si reglementarile Bancii Nafionale a Romaniei. Strategia Bancii de gestionare a lichiditatilor este
revizuita si supusa aprobarii anual de catre Directoratul Bancii. Efectuarea investitiilor la data achizitiei
este decisa si in functie de maturitatea acestora, astfel incat expunerea la riscul de lichiditate sa fie
distribuita prudent pe bhenzile de maturitate. Toate instrumentele financiare cu dobanzi fixe sunt
achizitionate cu intentia generala de a le detine pana la scadenta (strategia ,cumpara si pastreaza”).
Totusi, Banca a clasificat mai muite instrumente de creante ca disponibile pentru vanzare, cu scopul
de a fi in masura sa obtina o rezerva de lichiditate adecvata, atunci cand va fi cazul.

In scopul gestionarii eficiente a lichiditatii pe termen mediu, Banca realizeaza si o analiza a fluxuri de
trezorerie viitoare, in baza evolutiilor estimate ale activelor, datoriilor si elementelor din afara bilantului.

Fluxurile de trezorerie probabile a se genera/ potentiale in viitor in Banca si tipurile acestora sunt
detaliate mai jos:

Tipul fluxului de trezorerie Flux de trezorerie

Contributiile noilor clienti
Neprogramat Rambursarile de credit neprogramate
Retragerile neprogramate ale clientilor care reziliaza contractele
Contributiile lunare ale clientilor pe contracte cu fix-pay
Rambursari de credite si plati ale ratelor de credit
Colectarea primei de la stat
Programat Dobanzi platite si incasate de la clienti
Cheltuielile operationale ale Bancii
Venituri din dobanzi din activitatea de investitie
Numerar eliberat din cedarea sau rambursarea unei investitii
Discretionar Plasamentele si investitiile financiare ale Bancii

Banca a incheiat un contract de facilitate de credit stand by cu Raiffeisen Bank S.A., prin care poate
apela |a resurse financiare in cazul in care este nevoie.

Departamentul Trezorerie estimeaza zilnic disponibilitatile Bancii pentru platile curente planificate si
neplanificate. Sursele de lichiditate ale Bancii sunt stabile atat din punct de vedere al marimii cat si al
structurii. Rezilierea contractului de economisire si retragerea banilor de catre un client conduce la
anularea obligatiei Bancii de a garanta acordarea unui imprumut respectivului client.
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Banca pentru Locuinge

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
(toate sumele sunt expnimate in lef noi (,RON’), daca nu este specificat altfel)

4, POLITICI DE GESTIONARE A RISCULUI (continuare)

iv)  Riscul de piata

Riscul de piata reprezinta riscul de a inregistra pierderi aferente pozitiilor din bilant si din afara
bilantului datorita fluctuatiilor nefavorabile pe piata ale preturilor (cum ar fi, de exemplu, preturile
actiunilor, ratele de dobanda, cursurile de schimb valutar).

Riscul valutar (compeonenta a riscului de piata, care rezulta din fluctuatile de pe piata valutara) nu
este un risc semnificativ deoarece activitatile Bancii sunt denominate in moneda locala (RON}, iar
Banca detine valuta numai pentru operatiunile administrative curente.

v)  Riscul operational

Riscul operational este riscul inregistrarii de pierderi directe sau indirecte rezultand dintr-o gama larga
de factori interni asociati cu procesele, personalul, tehnologia sau infrastructura Bancii, sau factori
externi, altii decat cei asociati riscurilor de credit, de piata sau de lichiditate, cum ar fi cei care rezuita
din cerintele legale si regulatorii sau din standardele general acceptate de politicile corporatiste.

Riscul operational provine din toate activitatile Bancii si apare la nivelu! tuturor entitatilor.

Obiectivul Bancii este de a gestiona riscul operational astfel incat sa se evite inregistrarea de pierderi
financiare cu impact negativ asupra Bancii, prin monitorizarea riscului potential ia care este expusa
organizatia si prin luarea de masuri de diminuare/eliminare a acelor riscuri considerate neacceptate,
dar si de a asigura o eficienta a costurilor prin evitarea procedurilor excesive de control, care
restrictioneaza initiativa si creativitatea.

Responsabilitatea principala a dezvoltarii si implementarii controalelor legate de riscul operational
revine conducerii Bancii, care este sprijinita in procesul de prevenire a riscului operational de
dezvoltarea standardelor generale de gestionare a riscului pe urmatoarele domenii:

» Cerinte de separare a responsabilitatilor, inclusiv autorizarea indepedendenta a tranzactiilor;
Cerinte de reconciliere si monitorizare a tranzactiilor;
Alinierea la cerintele regulatorii si legale,
Documentarea controalelor si procedurilor,
Cetinte de analiza periodica a riscului operational la care este expusa Banca si adecvarea
controalelor si procedurilor pentru a preveni riscurile identificate;
Cerinte de raportare a pierderilor operationale si propuneri de remediere a acestora,
Dezvoltarea unor planuri contingente,
Dezvoltarea si instruirea profesionala;
Stabiiirea unor standarde de stica;
Diminuarea riscului, inclusiv asigurarea impotriva acestuia, acolo unde este cazul.

vi}  Gestionarea capitalului
Reglementarile de capital

Banca monitorizeaza si raporteaza catre Directorat periodic adecvarea capitalului intern la riscuri, in
conformitate cu reglementarile in vigoare, astfel:

* |unar - in cazul cerintelor de capital reglementate (Corep);

* trimestrial - cand, suplimentar cerintelor de capital reglementate, banca identifica, evalueaza si
cuantifica toate riscurile semnificative la care a fost sau poate fi expusa; astfel, cerintelor
reglementate de capital (Reg. 575/13) li se adauga si cerintele suplimentare de capital
nereglementate (Reg. 5/13) - aferente acestor riscuri semnificative (identificate intern) si riscurile
externe.

41




Ban etr
Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specificat alifel)

4, POLITICI DE GESTIONARE A RISCULUI (continuare)
vi) Gestionarea capitalului (continuare)
Reglementarile de capital (continuare)

La sfarsitul exercitiului financiar 2023, Banca s-a incadrat in limitele admise pentru cerintele de capital
reglementate - Corep, inregistrand un nivel de 256,03%, peste cerintele minime de capital de 32,64%.
Limita minima de capital de 32,64% rezulta prin insumarea cerintei reglementate de 29,64% {din care
8% conform art. 82 din Regulamentul 575 si 21,64% reprezentand cerinte suplimentare SREP impuse
prin Ordinul BNR nr, 77/2021), a amortizorului de conservare a capitalului de 2,5% precum si a
amortizorului anti-ciclic al capitalului de 0,5%.

l.a 31 decembrie 2023, in cazul adecvarii capitalului intern la riscurile semnificative (incluzand si
riscurile nereglementate — ICAAP), Banca a inregistrat un nivel de 117,57%, peste cerintele minime
de capital de 100%.

Banca a stabilit limite si metodologii interne pentru calculul adecvarii interne a adecvarii capitalului la
riscuri si realizeaza o analiza detaliata, prin care;
- Identifica, masoara, reduce si raporteaza riscurile posibile la care banca poate fi expusa, pentru
calcularea si evaluarea continua a necesitatilor de capital intern;
- Planifica si mentine sursele de capital intern necesare realizarii adecvarii capitalului la profilul
sau de risc.

In cadrul procesului intern de evaluare a adecvarii capitalului la riscuri, Banca ia in considerare toate
riscurile semnificative, inclusiv riscurile pentru care calculeaza cerinte reglementate de capital,
riscurile rezultate din aplicarea unor abordari mai putin sofisticate, riscul rezidual, riscul de rata a
dobanzii din activitati in afara portofoliului de tranzactionare, riscul de concentrare etc.

Pe baza calculelor cerintelor interne de capital si a surselor de capital, Banca isi stabileste si
monitorizeaza limite legate de adecvarea interna a capitaluiui.

Capitalul de reglementare al Bancii este analizat |a doua niveluri:

- Nivelul 1 de capital, care include capitalul social, primele de capital, obligatiunile perpetue,
rezultatul reportat, rezervele si interesul minaritar dupa deduceri pentru valoarea neta a fondului
comercial si a activelor necorporale, precum si alte ajustari regulatorii aferente elementslor de
capitaluri proprii dar care sunt tratate distinct din motive de adecvare a capitalului.

- Nivelul 2 de capital, care include datorii subordonate calificate, ajustari pentru depreciere la
nivel colectiv si rezerva de valoare justa aferenta castigurilor nerealizate din instrumentele de
capital clasificate ca disponibile pentru vanzare.
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- Banca pentru Locuinge
Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
(toate sumele sunt exprimate in lel noi (,RON”), daca nu esfe specifical altfel)

4. POLITICI DE GESTIONARE A RISCULUI (continuare)
vi) Gestionarea capitalului {continuare)
Regiementarile de capital (continuare})

Situatia capitalului Bancii 1a data de 31 decembrie a fost urmatocarea:

in RON 2023 2022
Nivel 1 de capital 25.362.759 39.967.688
Capitalul social 50.186.880 50.186.880
Rezultat reportat si rezerve (24.762.296)  (10.021.870)
Mai putin activele necorporale si alte deduceri® {61.825) {197.322)
Nivel 2 de capital 12.000.000 12.000.000
Total capital** 37.354.354 51.964.654
Cerinte de capital pentru riscul de credit 222.206 837.343
Cerinte de capital pentru riscul de piata 128.446 -
Cerinte de capital pentru riscul operational 816.548 1.133.096
Total cerinte de capital 1.167.201 1.970.439
Indicatorul de solvabilitate (Total capital / Cerinte de capital*8%) 256,03% 210,98%

*Affe deduceri constau in imobilizari necoroporale si alte ajustari de valoare datorate cerintelor de evaluare prudentiala
**ne baza informatiilor financlare stalutare, asa cum este solicitat de legislatia aferenta adecvarii capitalului din Romania.

Adecvarea de capital este monitorizata lunar, unul dintre obiectivele Bancii fiind mentinerea unei rate
adecvata de solvabilitate si protejarea capacitatii acesteia de a-si efectua operatiunile in mod constant.

Banca face estimari si utilizeaza ipoteze care afecteaza valorile raportate ale activelor si dateriilor in
urmatorul exercitiu financiar. Estimarile si judecatile respective sunt evaluate in mod regulat si se
bazeaza pe experienta trecuta si pe alti factori, inclusiv asteptarile viitoare care sunt considerate a fi
rezonabile in circumstantele date.

5. ESTIMARI CONTABILE SI JUDECATI SEMNIFICATIVE
Pierderi din deprecierea creditelor

Estimarea pierderilor asteptate (ECL) din credite tine cont de efectele vizibile ale conditiilor pietei
actuale asupra estimarilor individuale/colective a pierderilor din deprecierea creditelor si avansurilor
acordate clientelei, Avand in vedere incertitudinile constatate pe pietele financiare {internationale si
locale), astfel de estimari vor necesita revizuiri periodice. Prin urmare, Banca a estimat pierderile din
deprecierea creditelor si avansurilor acordate clientilor bazata pe metodologia interna descrisa la Nota
3.1.vil.

Datorita specificului activitatii bancilor de economisire-creditare in domeniul locativ, banca are in
portofoliu doar expuneri retail care sunt clasificate in “garantate”, respectiv “negarantate” in functie de
tipul de produse, doar cu dobanzi fixe si doar in moneda locala.

Avand in vedere ca in cadrul bancii nu exista o modelare a parametrilor de risc, banca utlizeaza o
abordare bazata pe estimarea parametrilor PD, LGD si CCF la nivel de portofoliu (utilizand parametrii
diferiti pentru creditele garantats, respectiv negarantate).

43




AEDIFICIUN

Banca pentru Loculnte§

Note la situatiiie financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
(foale sumele sunt exprimate in lei noi (,RON”), daca nu este specificat altfel)

5. ESTIMARI CONTABILE S| JUDECATI SEMNIFICATIVE (continuare)

Pierderi din deprecierea creditelor (continuare)

Estimarea LGD se bazeaza pe experienta Grupului si reprezinta media valorilor LGD pentru facilitati
cu caracteristici similare din portofoliul de retail al Raiffeisen Bank International. Benchmark-urile
furnizate sunt grupate in functie de produs si zona geografica (ex: SEE — south east Europe), fiind
astfel relevante pentru Banca. Banca, a validat prin back-testing, ca estimarea LGD bazata pe
experienta grupului este adecvata pentru Aedificium Banca penfru Locuinte. Pentru modelarea
factorilor CCF, banca utilizeaza valoarea de 100%. Grupul recomanda aceste valori pentru utilizarea
ca optiune de ultima instanta, presupunand ca portofoliul corespunzator si practicile de colectare sunt
similare cu celelalte portofolii de retail ale Raiffeisen Bank International.

Calculul PD-ului se realizeaza conform metodologiei “Long-Run Average PD with Observation
Weights and Real Data (simple Default Rate calculation)” , utilizand datele istorice din portofoliul
propriu pe o pericada de 5 ani.

La fiecare data de raportare, Banca calculeaza daca riscul de credit aferent portofoliului de credite a
crescut semnificativ de la data recunoasterii initiale. Scopul principal este de a determina daca trebuie
sa se calculeze pierderi asteptate pentru o perioada de 12 luni (Stadiul 1) sau pe intreaga durata de
viata a creditului (Stadiul 2, respectiv Stadiul 3).

Criteriile utilizate de Banca pentru incadrarea in stadii de depreciere a portofoliului de credite, sunt
urmatoarele:

1. Marcajul "FPL" (expuneri performante cu masuri de restructurare),;

2. Serviciul Datoriei contaminat la nivel de client sau grup de clienti (> 30 zile si <= 90 zile);

3. Marcajul "Holistic”.

Reflectarea pierderilor istorice in estimarea fluxurilor de numerar asteptate ale unei expuneri
negarantate in default este realizata prin utilizarea unei abordari bazate pe cea mai buna estimare a
pierderii anticipate (BEEL). Prin definitie, acest parametru reflecta cea mai buna estimare a pierderilor
pentru expunerile in stare de nerambursare, si se bazeaza pe experienta Grupului.

Calculul pierderilor de credit anticipate pe intreaga maturitate contractuala aferente expunerilor
depreciate negarantate se bazeaza pe cea mai buna estimare a pierderii anticipate ("BEEL"), care
este determinata ca o curba teoretica incepand cu 50% in prima luna de neplata si crescand
exponential la 100% pe o pericada de trei ani. Valorile utilizate reprezinta optiunile comune ale
perioadei de recuperare in portofoliile de retail RBI bazate pe experienta Grupului. Grupul recomanda
aceste valori pentru utilizarea ca optiune de ultima instanta, presupunand ca portofoliul corespunzator
si practicile de colectare sunt similare cu celelalte portofolii de retail ale RBI.

In cazul expunerilor garantate, garantile considerate eligibile in scopul acestei evaluari sunt cele
imobiliare. In cazul celorlalte tipuri de garantii (inclusiv depozitul colateral), colateralul se considera a
fi deja reposedat, respectiv diminuarea expunetrii brute a creditutui cu valoarea acestuia.

Valoarea ajustarii pentru depreciere este egala cu diferenta dintre valoarea contabila (cost amortizat
brut} si valoarea actualizata a fluxurilor de numerar viitoare estimate provenite din rambursari
efectuate de debitor, executarea garantiilor, vanzarea creantelor din care se scad costurile estimate
pentru recuperarea garantiei.

Estimarea valorii recuperabile a garantiei se efectueaza prin deducerea din valoarea previzionata de
vanzare a garantiei, a costurilor pentru obtinerea si vanzarea acesteia actualizata la rata efectiva a
dobanzii.
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Banca pentru Locuinte

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
(toate sumele sunt exprimate in lei noi {,RON"), daca nu esfe specifical altfel)

5. ESTIMARI CONTABILE Si JUDECATI SEMNIFICATIVE (continuare)

Stabilirea duratei contractelor de leasing cu termen de inchiriere de 12 luni

Banca a aplicat exceptii in cazul inchirierilor pe termen scurt pentru contractele de leasing cu termenul
de inchiriere care se incheie in termen de 12 luni de la data tranziiei prin aplicarea unor judecati
semnificative in ceea ce priveste durata acestora.

Cadrul politic si economia actuala

Cadrul politic si economic actual din Ucraina poate duce la cresterea incertitudinii 1a nivel giobal, la
un deficit de aprovizionare cu energie si la un potential declin al cresterii economice.

Expunerea directd a Bancii faté de entitatile din Federatia Rusa sau Ucraina este zero. De asemenea,
expunerea indirecta a Bancii fata de entitatile mentionate mai sus este foarte limitata avand in vedere
specificul activitatii Bancii si respectiv a profilului clientilor sai: persoane fizice, in mare majoritate
cetateni romani.

6. ACTIVE S| DATORN FINANCIARE
Instrumente financiare detinute in vederea colectarii fluxurilor de trezorerie contractuale

In clasificarea activelor financiare nederivate detinute in vederea colectarii fluxurilor de trezorerie
contractuale, cu plati fixe sau determinabile si maturitate stabilita, Banca urmeaza indrumarile IFRS
9. Aceasta clasificare presupune judecati semnificative, Banca evalueaza la fiecare data de raportare
intentia si posibilitatea detinerii acestor instrumente pana la maturitate. Instrumentele financiare
detinute in vederea colectarii fluxurilor de trezorerie contractuale sunt prezentate in situatiile financiare
la cost amortizat.

Evaluarea instrumentelor financiare

Valorile juste ale activelor si datoriilor financiare care sunt tranzactionate pe piete active sunt stabilite
in baza preturilor de cotatie pe piata sau in baza cotatiilor utilizate de persoanele autorizate care
tranzactioneaza. Pentru toate celelalte instrumente financiare, valorile juste sunt determinate prin
folosirea tehnicilor de evaluare. Tehnicile de evaluare includ modelul valorii actualizate nete si al
fluxurilor viitoare de numerar, dar si alte modele de evaluare. Ipotezele si datele folosite in tehnicile
de evaluare includ rate de dobanda fara risc si rate de referinta, randamente ale obligatiunilor, cursuri
valutare de schimb, volatilitati si corelatii de pret. Scopul tehnicilor de evaluare este de a determina
valoarea justa care sa reftecte pretul instrumentelor financiare la data raportarii, pret care ar fi
determinat in conditii normale de participantii la piata.

Disponibilitatea preturilor si a altor date de pe piata reduce necesitatea emiterii de catre management
a judecatilor si estimarilor si, totodata, reduce incertitudinea asociata cu determinarea valorii juste. De
asemenea, disponibilitatea preturilor si a datelor variaza in functie de produse si piete si este supusa
modificarilor datorita evenimentelor specifice si conditiilor generale pe pietele financiare.

Pentru evaluarea titlurilor de datorie FVOCI, banca utilizeazé prefuri care sunt observabile direct in

piatd sau cotatii primite la cerere de la contrapartide.

Instrumentele financiare clasificate ca detinute pana la scadenta sunt prezentate la valoare justa
numai din motive de prezentare.

Pentru prezentarea valorii juste, Banca a folosit urmatoarele metode de evaluare:
e Credite si avansuri acordate bancilor: Creditele si avansurile pe termen scurt la banci includ
conturile curente si depozitele la termen la banci din Romania. Valoarea justa a plasamentelor
cu dobanda variabila si a depozitelor la vedere este valoarea lor contabila. Valoarea justa a
depozitelor purtatoare de dobanda fixa si cu maturitate mai mica de trei luni se presupune ca
nu este semnificativ diferita fata de valoarea contabila si acestea sunt convertibile in numerar
sau sunt decontate fara costuri de tranzactionare semnificative;
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AEDIFICIUNT
Banca pentru Locu]nteg
Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat Ia 31 decembrie 2023
{toate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON’), daca nu este specificat altfel)

6. ACTIVE SI DATORII FINANCIARE {continuare)

Evaluarea instrumentelor financiare (continuare)

»  Tilluri de valoare la cost amortizat. Aceasta categorie include instrumentele financiare (titluri de
stat) detinute in vederea colectarii fluxurilor de trezorerie contractuale. Actualizarea valorii
fluxurilor de numerar aferente titlurilor de stat presupune utilizarea scadentarului instrumentului
asa cum este descris in prospectul de emisiune, iar rata de actualizare pentru activele financiare
clasificate pe nivelul 2, este determinata prin interpolare pe baza ratelor fixing comunicate de
Banca Nationala a Romaniei la data de intocmire a situatiilor financiare. La 31 decembrie 2023
aceste rate se situau intre 6,13% si 6,35% (la 31 decembrie 2022 intre: 6,85% - 8,31%).

Credite si avansuri acordate clientilor si depozite atrase de la clienti:

Creditele si avansurile acordate clientilor si depozitele astrase de la clienti sunt prezentate la cost
amortizat. Creditele si avansurile acordate clientilor sunt prezentate la valoare neta de ajustarile
pentru pierderile din depreciere asteptate.

Atat depozitele la termen atrase de la clienti, cat si creditele acordate acestora prin contractele de
economisire — creditare sunt expuneri de retail, fiind produse specializate ale Bancilor pentru Locuinte.

Datorita faptului ca, de la data deschiderii contractelor de ecomomisire, respectiv de la data acordarii
creditelor catre client, pe piata creditelor locative dobanzile nu s-au modificat semnificativ, consideram
ca cea mai buna aproximare a valorii juste este reprezentata de costul amortizat al acestora.

Alte datorii reprezinta datorii financiare aferente comisioanelor datorate agentilor de vanzari, datorii
catre furnizori sau catre angajatii Bancii.
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AEDIFICIUM

Banca pentyu Locuin;eE
Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
{toate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specificat altfel)

6.

ACTIVE S1 DATORIH FINANCIARE (continuare)

Clasificari contabile si valori juste (continuare)

Banca prezinta valoarea justa a instrumentelor financiare folosind una din urmatoarele metode de
ierarhizare ce reflecta importanta datelor folosite in realizarea acestor masuratori:

Nivelul 1; Cotatii de pe o piata activa penfru instrumente similare;

Nivelul 2: Tehnici de evaluare bazate pe date observabile direct sau indirect. Aceasta categorie
include instrumente evaluate folosind: cotatii de pe o piata activa pentru instrumente similare,
cotatii de piata pentru instrumente similare de pe piete care sunt considerate mai putin active;
sau alte tehnici de evaluare unde datele semnificative pot fi direct sau indirect observate in
datele de pe piata;

Nivelul 3: Tehnici de evaluarea bazate pe date care nu pot fi observate in piata. Aceasta
categorie include toate instrumentele a caror metoda de evaluare nu include date observabile
si datele neobservabile au o influenta semnificativa asupra evaluarii instrumentului. Aceasta
categorie inciude instrumente care se evalueaza pe baza unor cotati de piata pentru
instrumente similare unde ajustari neobservabile sau presupuneri sunt necesare pentru a

reflecta diferenta dintre instrumente.

La 31 decembrie 2023 si la 31 decembrie 2022, valorile juste ale activelor si datoriilor financiare
analizate pe nivelele de ierarhie justa se prezinta astfel:

31 decembrie 2023

In RON Total Nivelul 1 Nivelul 3
Active

Numerar si conturi curente 782.0867 782.067 -
Credite si avansuri acordate bancilor 64.031.904 64.031.904 -
Credite si avansuri acordate clientelei 98.935 - 98.935
Titluri de valoare la cost amortizat din care ; - - -
-Titluri de stat emise de Ministerul Finantelor - - -
Active financiare la valoarea justa prin alte

elemente ale rezultatului global 20.328.165 20,328,165 -
Alte active financiare 993.614 - 993.614
Datorii

Depozite atrase de la clienti 39.296.388 - 390.296.388
Imprumut subordonat 11.960.625 11.960.625
Alte datorii (doar datorii financiare la nivel 3)i 2.954.340 - 2.954.340
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Banca pentru Loculn;eg
Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
{toate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specifical altfel)

6. ACTIVE S| DATORII FINANCIARE (continuare}
Clasificari contabile si valori juste (continuare)

31 decembrie 2022

In RON Total Nivelul 1 Nivelul 2 Nivelul 3
Active

Numerar si conturi curente 784,285 784.285 - -
Credite si avansuri acordate bancilor 48.038.451 48038 451 - -
Credite si avansuri acordate clientelei 31.240 - 31.240

Titluri de valoare la cost amortizat din care: 47.394.175 47.394.175 - -
-Titluri de stat emise de Ministerul Finantelor 47.384.175 47.394.175 - -

Active financiare la valoare justa prin alte

elemente ale rezultatului global 0.802.819  9.892.819 - -
Alte active financiare 335.829 335.829
Datorii

Depozite atrase de la clienti 51.347.283 - - 51.347.283
Imprumut subordonat 11.953,125 11.953.125
Alte datorii 2.336.297 - - 2.338.297

7. VENITURI NETE DIN DOBANZI

In RON 2023 2022
Venituri din dobanzi

Conturi curente si depozite la banci 2.530.735 1.439.953
Efecte publice si valori similare, obligatiuni si alte titluri cu venit fix 3.047.997 4.503.957
Venituri din dobanzi aferente creditelor 4.104 1.905.950
Total venituri din dobanzi 5.582.836 7.849.860

in anul 2023, nu au fost recunoscute venituri din dobanzi aferente creditelor depreciate (12,135 RON
ta 31 decembrie 2022).

In RON 2023 2022

Cheltuieli cu dobanzile

Cheltuieli cu dobanzile aferente depozitelor clientilor 220.432 495215

Alte cheltuieli cu dobanzile din care; 1.458.496  1.283.622
- cheltuiala cu dobanda aferenta imprumutului subordonat 1.440.943  1.283.622

Total cheltuieli cu dobanzile 1.678.928 1.778.837

Venituri nete din dobanzi 3.903.908 6.071.023
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"AEDIFICIUN

Banca pentry Loculn;eg

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
(toate sumele sunt exprimate in lei noi {,RON"), daca nu este specificat alifel)

8. VENITURI NETE DIN COMISIOANE

Venituri din {axe si comisioane 2023 2022

Alte comisioane (comisicane de administrare cont, comision rezilieri,

etc.) 23.425 129.729
Total venituri din taxe si comisioane 23.425 129.729
Chettuieli cu taxe si comisicane 2023 2022

Comisicane aferente activitati de distributie a contractelor de

economisire-creditare - 2.099
Comisioane aferente platilor 75.978 86.041
Alte comisioane (i) 133.273 597.093
Total cheltuieli cu taxe si comisicane 209.251 685.233

Venituri nete din taxe si comisioane (185.826) (555.504)

i) In anul 2023, nu s-au inregistrat comisioane de deschidere, ca urmare a suspendarii activitatii de
vanzare de contracte noi de economisire.

i)y Aceasta pozitie include comisionul de neutilizare aferent liniei de finantare precum si comisionul
aferent imprumutului subordonat.

9. CHELTUIELI SALARIALE

In RON 2023 2022

Cheltuieli cu salariile personalului 11.707.548 10.5612.959
Din care: provizioane plati compensatorii si altele 4.000.000 1.600.000
Cheltuieli privind pensiile 214.967 232,603
Cheltuieli cu tichetele de masa si alte taxe 218.560 227.524
Total 12.141.075 10.973.086

La 31 decembrie 2023 Banca avea 43 salariati (31 decembrie 2022: 47). Numarul mediu de salariati
in cursul anului 2023 a fost de 42 (2022: 43}.

Numarul angajatilor cu norma redusa de munca a fost de 2 (31 decembrie 2022: 2).

Cheltuielile cu salarille administratorilor in anul 2023 au fost de 2.059.263 RON (2022:1.912.084
RON), incluse in cheltuielile cu salariile personalului.

Cheltuileile cu salariile includ un provizion in suma de 1.500.000 lei reprezentand plati datorate
angajatilor aferente activitatii desfasurate in anul 2023 precum si un provizion pentru plati
compensatorii in suma de 2.500.000 lei aferent activitatii de lichidare voluntara. De asemenea, in
aceasta categorie sunt inregistrate cheltuielile cu bonusul de loialitate care va fi platit in anul 2024,
aferent activitatii anului 2023,
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Banca pentsy Loculn;eg
Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specificat ailfel)

10. ALTE CHELTUIELI DE EXPLOATARE

In RON 2023 2022
Cheltuieli cu publicitatea 13.868 16.649
Chirle sediu (j) 747.932 827.801
Alte cheltuieli administrative cu sediul 554.364 458.344
Cheltuieli IT si de comunicatii (i) 2.692.744 2.697.312
Cheltuieli cu oncrariile de audit si consultanta fiscala (jii) 267.673 401.101
Cheltuieli cu taxe si impozite 35.602 64.483
Cheltuieli cursuri de pregatire profesionala 35.567 41.358
Cheltuieli cu deplasarile personalului 20.038 32.469
Contributia la Fondul de Garantare al Depozitelor in Sistemul

Bancar (iv) 25.088 96.148
Pierderi / (Castiguri) nete din cedarea imobilizarilor corporale

Alte cheltuieli de exploatare (v) 2.498.108 3.133.312
Total 6.891.034 7.768.977

i) Cheltuielile cu chiriile sunt in legatura cu chiria sediului in care Banca isi desfasoara activitatea.
Incepand cu luna octombrie 2023 Banca a incheiat un nou contract de inchiriere pe termen lung (10
ani}, contract ce intra in sfera IFRS 16,

(i) Cheltuielile IT si de comunicatii includ in principal: cheltuieli de mentenanta pentru aplicatiile IT
interne de core banking (2023: 1.650.720 RON; 2022; 1.674.188 RON) si alte aplicatii informatice
(2023: 142.581 RON; 2022: 204.518 RON) precum si cheltuieli de comunicatii ce cuprind in principal
transfer de date, si convorbirile telefonice (2023: 48.076 RON; 2022: 53.850 RON) si serviciile Reuters
(2023: 131.086 RON; 2022; 133.003 RON).

(iij) Cheltuielile cu onorariile de audit se impart in: cheltuieli cu auditul statutar (2023: 141.086 RON;
2022: 141.086 RON); alte cheltuieli de audit (2023; 76.493 RON ; 2022: 237.795 RON) si alte
cheltuieli de consultanta in suma de 19.273 RON {2022; 22.220 ). Sumele includ TVA.

(v} Cheltuiala cu contributia la Fondul de Garantare a Depozitelor in sistemul bancar este recunoscuta
integral in anul in care este efectuata plata,

(v) Alte cheltuieli de exploatare contin in principal cheltuieli cu provizioane de riscuri si cheltuieli
aferente eventualelor pfati compensatorii catre clientit Bancii in urma demararii procedurii de lichidare
voluntara estimate la valoarea de 2,0 mil lei, precum si alte cheltuieli administrative care nu au fost
detaliate in liniile de mai sus, cum ar fi: servicii de call-center pentru clienti 2023: 24.221 RON (2022:
48.773 RON), cheltuieli cu asigurarile pentru activele Bancii si a personalului 2023: 28.744 RON
{(2022: 34.026 RON),

52



DIFICIUM’
Banca pentru Loculn;e§
Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financiar incheiat 1a 31 decembrie 2023

{toate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specificat altfel)

11. CHELTUIALA Si VENITUL CU IMPOZITUL PE PROFIT

Elementele de cheltuieli cu impozitul pe profit sunt:

Profit / (pierdere) contabila inainte de impozitare

Impozit la cota statutara de 16%

Impozit pe profit amanat aferent pierderii reportate
herecunoscut in perioada

Efectul fiscal al cheltuielilor nedeductibile, veniturilor
neimpozabile si altor diferente permanente din care:

Cheltuieli cu provizioanele nedeductibile

Cheftuieli nedeductibile din amortizare

Alte cheltuieli nededuictibile (impozit pe profit, sponsorizari etc)
Venituri neimpozabile din provizioane

Alte sume neimpozabile

Pierdere fiscala

Impozit la cota statutara de 16%

Cheltuiala / (Venit} cu impozitul in profit

2023 2022
(14.953.588) (15.241.839)
77.611 -
6.855.329 2.756.266
8.475.226 120.515.003
(756) 208.590
147 651 141.701

(1.689.181) (118.109.028)

(7.943.037) (11.877.288)

Principalele venituri neimpozabile sunt veniturile din reluarea provizioanelor care anterior au fost
cheltuieli nedeductibile in valoare de 1.689,.181 RON (2022: 118.109.208 RON).

Cheltuielile nedeductibile sunt in valoare de 8.475.226 RON (2022; 120.515.003 RON) reprezentand
in principal provizioane in valoare de 8.333.622 RON aferente procesului de lichidare voluntara,
respectiv, provizioane pentru cheltuieli de personal in suma de 6.250.000 RON (2022:1.600.000
RON), provizioane pentru eventuale compensatii de platit catre clienti estimate la valoarea de
2.000.000 RON {2022 : 0) la care se adauga si alte cheltuieli nedeductibile ca impozitul pe profit si
cotizatii platite la organizatii profesionale care depasesc limitele prevazute de legislatia fiscala, de

147.651 RON (2022: 141,701 RON).
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EDIFICIU

Banca pentru Locuinteg
Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
(foate sumele sunt exprimate in lei nol (,RON"), daca nu este specificat allfel)

12. NUMERAR S| CONTUR! CURENTE

31 decembrie 31 decembrie

In RON 2023 2022
Numerar in casierie 6.555 6.633
Conturi curente ia Banca Nationala a Romaniei (i) 586.433 582.432
Conturi curente la alte banci (ii) 187.639 192,758
Decontari in tranzit iii) 1.440 2.462
Total 782.067 784.285

() Soldul conturilor curente la Banca Nationata a Romaniei includ soldul contului curent la BNR in
suma de 586.433 RON.

(i) Conturile curente deschise la alte banci sunt Ia dispozitia imediata a Bancii si sunt nerestrictionate.
{iiiy Decontari in tranzit include soldul contului colector. In contul colector de la Raiffeisen Bank S.A.
sunt cuprinse sumele incasate de catre Banca in ultima zi lucratoare a anului, aferente contractelor
de economisire-creditare incheiate cu clientii.

13. CREDITE SI AVANSURI ACORDATE BANCILOR

La 31 decembrie 2023 soldul creditelor si avansurilor acordate bancilor era reprezentat de soldul
depozitului la vedere in suma de 64.000.000 lei reprezentand fonduri disponibile care au fost plasate
la sfarsitul zilei bancare in depozite la vedere la BNR si creanta atasata aferenta in suma de 32.000lei.

31 decembrie

2023
Banca Nationala a Romaniei S.A. 64.032.000
Pierderi asteptate pe urmatoarele 12 luni (S6)
Total 64.031.904
La 31 decembrie 2022 erau in sold depozite la termen la urmatoarele banci: 31 decembrie

2022
BCR S.A 24.019.167
CEC Bank SA 24.019.333
Pierderi asteptate pe urmatoarele 12 luni {49)
Total 48.038.451
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aca
Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON’), daca nu este specificat altfel)

14. CREDITE St AVANSURI ACORDATE CLIENTILOR

31 decembrie

31 decembrie

2023 2022
Credite garantate cu alte garantii sau negarantate, din care: 100.070 31.586
Credite Locative 100.070 31.586
Total credite inainte de ajustarile pentru deprecierea
creditelor 100.070 31.586
Ajustari specifice riscului de credit (1.136) {346)
Credite si avansuri acordate clientilor {a valoare neta 98.935 31.240
31 decembrie 2023
In RON Stadiul 1 Total
Credite si avansuri acordate clientilor evaluate la cost
Clienti retail
Negarantat 100,070 100.070
Garantat - -
Total expunere bruta 100.070 100.070
Ajustari pentru pierderi asteptate 1.136 1.136
Expunere neta 98.935 98.935

In cursul anului 2022 Banca a transferat catre Raiffeisen Bank intregul portofoliu de credite existent
in sold la data transferului. Vanzarea a avut loc in 3 (trei) franse, pretul de vanzare fiind egal cu
valoarea neta contabila. Totusi, Banca poate acorda credite locative in baza confractelor de
economisire in derulare astfel ca la data de 31 decembrie 2023 soldul creditelor a inregistrat valoarea

de 100.070 RON aferenta unui numar de 4 credite din aceasta categorie.

31 decembrie 2022
In RON Stadiul 1 Total

Credite si avansuri acordate clientilor evaluate la cost

Clienti retaii

Negarantat 31.586 31.586
Garantat - -
Total expunere bruta 31.586 31.586
Ajustari pentru pierderi asteptate 346 346
Expunere neta 31.240 31.240
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DIFICIUNY

Banca pentru Loculm;e§
Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
(foate sumele sunt exprimate in lei noi {,RON”), daca nu este specificat alifel)

14. CREDITE S| AVANSURI ACORDATE CLIENTILOR {continuare)

Credite ne-garantate, miscare expunere bruta credite si avansuri acordate clientilor

Retail Stadiul 1 Stadiul 2  Stadiul 3 Total
Valoare bruta la 31 decembrie 2022 31.586 - - 31.586
Majorari datorate emiterii sau achizitiei 72,103 - - 72103

Diminuari datorate derecunoasterii si

rambursarii (mai putin scoaterii in afara

bilantului) (3.619) - - (3.619)
Transfer in Stadiul 1 - - - -
Transfer in Stadiul 2 - - - -
Transfer in Stadiul 3 - - - -
Impactul la sfarsitul anului datorat transferului

intre stadii - - - -
Impactul modificarii expunerii care nu se

datoreaza derecunoasterii sau transferului

intre stadii - - - -
Write-off - - - -
Total expunere bruta la 31 decembrie 2023 100.070 - - 100.070
Retail Stadiul 14 Stadiul 2 Stadiul 3 Total

Valoare bruta la 31 decembrie 2021 11.982.764 120.818 470.838 12.644.420
Majorari datorate emiterii sau achizitiei 31.586 - - 31.586

Diminuari datorate derecunoasterii si
rambursarii {mai putin scoaterii in afara
bilantului) {11.982.764) (190.818) (470.838) (12.644.420)
Transfer in Stadiul 1 - - - -
Transfer in Stadiul 2 - - - -
Transfer in Stadiul 3 - - - -
Impactul la sfarsitul anului datorat transferului

intre stadii - - - -
Impactul modificarii expunerii care nu se

datoreaza derecunoasterii sau transferului

intre stadii - - - -
Write-off -
Totat expunere bruta la 31 decembrie 2022 31.586 -

1
(2]
-
[
(=2
D
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Banca pentru Locuinte
Note !a situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023

{foate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON”), daca nu este specificat altfel)

14.CREDITE S1 AVANSURI ACORDATE CLIENTILOR (continuare)

Credite ne-garantate, miscare pierderi asteptate credite si avansuri acordate clientilor

Retail

ECL la 31 decembrie 2022
Majorari datorate emiterii sau
achizitiei

Diminuari datorate derecunoasterii
sl rambursarii (mai putin scoaterii in
afara bilantului)

Transfer in Stadiul 1

Transfer in Stadiul 2

Transfer in Stadiul 3

Impactul 1a sfarsitul anului datorat
transferului intre stadi

trmpactul modificarii pierderilor
asteptate care nu se datoreaza
derecunocasterii sau transferului
intre stadii

Sume din write-off

Total pierderi asteptate clienti
retail 1a 31 decembrie 2023

Retail

ECL la 31 decembrie 2021
Majorari datorate emiterii sau
achizitiei

Diminuari datorate derecunoasterii
si rambursarii (mai putin scoaterii in
afara bilantului)

Transfer in Stadiui 1

Transfer in Stadiul 2

Transfer in Stadiul 3

Impactul la sfarsitul anului datorat
transferului intre stadi

Impactul modificarii pierderilor
asteptate care nu se datoreaza
derecunoasterii sau transferului
intre stadii

Sume din write-off

Total pierderi asteptate clienti
retail Ia 31 decembrie 2022

Stadiul 1 Stadiul 2 Stadiul 3 Total
348 - ~ 346
818 - - 818
(28) - - (28)
1.136 - - 1.136
Stadiul 1 Stadiul 2 Stadiui 3 Total
108.140 5,170 373.035 486.345
346 - - 346
(108.140) {5.170) (373.035) (486.345)
346 - - 346

Soldul creditelor garantate la data de 31.12.2023 este zero, aceasta categorie nu a inregistrat miscari

in cursul anului 2023,
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Banca pentru Loculnteg
Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
(foate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specificat altfel)

14. CREDITE S| AVANSURI ACORDATE CLIENTILOR (continuare)

Pierderi asteptate din credite si avansuri garantate acordate clientilor nu au prezentat miscari in cursul
anului 2023,

Credite garantate, miscare pierderi asteptate credite si avansuri acordate clientilor aferente anului
2022 sunt prezentatemai jos:

Retail Stadiul1 Stadiul 2 Stadiul 3 Total

ECL la 31 decembrie 2021 102.014 3.442 442367 547.823
Majorari datorate emiterii sau achizitiei - - -

Diminuari datorate derecunoasterii si rambursarii

(mai putin scoateril in afara bilantului) (102.014) (3.442) (430.247) (535.703)
Transfer in Stadiul 1 - - - -
Transfer in Stadiul 2 - - - -
Transfer in Stadiul 3 - - - -
Impactul la sfarsitul anului datorat fransferului intre

stadii - - - -
impactul modificarii pierderilor asteptate care nu

se datoreaza derecunoasterii sau transferului intre

stadii - - - -
Sume din write-off - - {(12120)  {(12120)
Total pierderi asteptate clienti retail la
31 decembrie 2022 - - - -

16. TITLURI DE VALOARE LA COST AMORTIZAT

Situatia titlurilor de valoare la cost amortizat este prezentata in tabelul de mai jos ;

2023 2022
Titluri de valoare la cost amortizat, din care: - 47.738.077
emise de Ministeru! Finantelor(j) - 47.738.077

emise de Primaria Municipiului Bucuresti

La 31 decembrie 2023, soldul investitiilor in valor! mobiliare detinute in vederea colectarii fluxurilor de
trezorerie este zero (31 decembrie 2022: 47.738.077 RON). Titlurile in sold in anul 2022 au ajuns la
maturitate in cursul anujui 2023,
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AEDIFICIUNT"

Banca pentru Locuin;eg
Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
(toale sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"}, daca nu esfe specificat alifel)

16. TITLURI DE VALOARE LA VALOAREA JUSTA PRIN ALTE ELEMENTE ALE REZULTATULUI
GLOBAL

La 31 decembrie 2023, plasamentele in valori mobiliare detinute pentru colectare si vanzare cuprind
titturi de stat emise de Ministerui Finantelor Publice, in valoare de 20.328.165 RON (31 decembrie
2022: 9.892.819 RON).

Titlurile de valoare clasificate ca disponibile pentru vanzare sunt instrumente exprimate in RON, cu o
scadenta contractuala de pana la 1 an si un randament de 4,5% p.a. (2022; 4,10% - 4,40%).

La 31 decembrie 2023, titluri de stat in valoare de 4.000.000 RON erau gajate de catre Banca in
favoarea Bancii Naticnale a Romaniei {31 decembrie 2022; 4.000.000 RON), in conformitate cu
Regulamentul 3/2018 privind monitorizarea infrastructurilor pietei financiare si a instrumentelor de
plata,
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AEDIFICIU

Banca pentru Locuinte%
Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat 1a 31 decembrie 2023
(toate sumele sunt exprimale in lei noi (,RON”), daca nu este specificat altfel)

18. IMOBILIZARI NECORPORALE

Aceasta categorie include aplicatii informatice folosite de Banca in activitatea curenta cat si licentele

achizitionate,

In RON

Cost

Sold la 1 ianuarie 2023
Achizitii

lesiri

Sold la 31 decembrie 2023

Amortizare cumulata si provizion de depreciere

Sold la 1 ianuarie 2023

Cheltuiala cu amortizarea si provizion de depreciere
lesiri

Sold la 31 decembrie 2023

Valoare contabila
Valoare neta contabila la 1 ianuarie 2023

Valoare neta contabila la 31 decembrie 2023

In RON

Cost

Sold la 1 ianuarie 2022
Achizitii

lesiri

Sold la 31 decembrie 2022

Amortizare cumulata

Sold la 1 ianuarie 2022
Cheltuiala cu amortizarea
lesiri

Sold la 31 decembrie 2022

Valoare contabila
Valoare neta contabila la 1 ianuarie 2022

Valoare neta contabila la 31 decembrie 2022

Total

14. 972.362

134.698
76.162

14.775.040

205.083

14.954.735

197.322

50.775

Total

14. 817.017

155,345

14.972.362

14.538.985

236.055

14.775.040

197.322

Imobilizarile necorporale care au fost integral amortizate si sunt inca in uz, fiind in stare buna de

functionare, sunt in valoarea de 14.954.737 RON.
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AEDIFICIUM

Banca pentru Locuin

Note la sifuatille financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
{loate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON’), daca nu este specificat alffel)

19. CREANTE PRIVIND IMPOZITUL CURENT SI AMANAT

Impozitul pe profitul amanat este calculat asupra diferentelor temporare care apar intre bazele de
impozitare a activelor si pasivelor si valorile lor contabile din situatiile financiare.

Activul privind impozitul amanat este calculat in principal pentru diferenta temporara aferenta
deprecieriifaprecierii valorii titlurilor detinute |a valoare justa prin alte elemente ale rezultatului global.

Avand in vedere ca nu se previzioaneaza obtinerea unui rezultat financiar pozitiv in urmatorii 3 ani,
Banca nu a recunoscut creante cu impozitul amanat aferent provizioanelor.

20. ALTE ACTIVE

31 decembrie 31 decembrie

In RON 2023 2022
Cheltuieli inregistrate in avans (i) 7596.896 288.897
Debitori diversi 14.688 36.030
Alte active (i) 199.804 140.046
Total aite active 1.011.388 464.973
(i) Cheltuielile inregistrate in avans sunt formate in principal din cheltuieli cu servicii de
mentenanta IT platite anual si cheltuieli de asigurare.
(i) Alte active constau in principal in stocuri materiale in suma de 17.774 RON (2022:

44 536 RON), creante de recuperat de la Bugetul de Stat, respectiv contravaloarea
concediilor medicale suportate din FNUASS in suma de 182.030 RON (2022: 82.384
RONj),

21. DATORIIFATA DE CLIENTELA

31 decembrie 31 decembrie

In RON 2023 2022
Depozite la termen (i) 12.717.956 14.715.176
Alte datorii catre clientela (ii) 26.578.432 36.632.107
Total 39.296.388 51.347.283

(i) Depozitele la termen reprezinta depuneri ale clientilor efectuate in baza contractelor de

economisire-creditare, avand o dobanda intre 1,5% - 3% si un termen mediu de
repartizare mai mare de 5 ani conform Conditilor Generale ale confractelor de
economisire — creditare ale Bancii. Prima de stat aferenta depunerilor efectuate de clienti
in perioada 2015 - 2022 solicitata de la Ministerul Dezvoitarii Regionale si Administratiei
Publice in suma de 29.297.243 RON, a fost incasata in trimestrul 2 al anului 2023.
Depozitele de la clienti au fost clasificate ca depozite la termen cu o maturitate initiala mai
mare de 5 ani, Depozitele sunt denominate in RON. Incepand cu 9 aprilie 2004 (data
infiintarii) pana la 31 decembrie 2023 clientii Bancii au fost numai persoane fizice.
{if) Alte datorii catre clientela sunt constituite in principal din:

63




Banca pentru Locuinte
Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
{foate sumele sunt expnmate in lei noi (,RON”), daca nu este specificat altfel)

21. DATORII FATA DE CLIENTELA (continuare)

- sume primite de ta clienti, si nealocate, in suma de 24.133 RON (31 decembrie 2022
121.269 RON});

- sume incasate de la clientela pentru care contractele de economisire - creditare sunt
in curs de procesare si validare in valoare de 3.267 RON (31 decembrie 2022: 5,697
RON);

- sume datorate clientilor ca urmare a procesului de alocare fara credit sau a rezilierii
contractului {inclusiv prin reziliere unilaterala din partea Bancii}, in curs de decontare,
in suma de 26.437.920 RON (31 decembrie 2022: 36.221.777 RON).
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Banca pentru Locuint

Note ia situatiile financiare
pentru exercitiui financiar incheiat la 31 decembrie 2023
{foate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specificat allfel)

22, ALTEDATORI

31 decembrie 31 decembrie

In RON 2023 2022
Comisoane datorate agentilor de vanzari si brokerilor 280 1.120
(M
Creditori diversi (i) 182.197 151.218
Alte provizioane (i) 8.300.407 2.744 951
Cheltuieli de platit {facturi nesosite) 341.875 254.072
Alte datorii catre bugetul Statului (iv) 568,361 579.181
Alte datorii (v) 1.865.673 281.368
Total 14.258.793 4.011.210

i) Comisioanele datorate agentilor de vanzari si brokerilor reprezinta sume de platit pentru
intermedierea contractelor de credit, prin intermediul sucursalelor Raiffeisen Bank;

iij) Datoriile catre creditori diversi reprezinta datoriile curente ale Bancii fata de furnizori diversi
de materiale si servicii, privind activitatea Bangii in 2023 si care urmeaza a se plati in 2024;
Alte provizioane reprezinta obligatii potentiale aferente demararii procesului de lichidare
voluntara in principal fata de clientii bancii in suma 2,0 mil lei, fata de angajatii poprii in suma
de 2,5 mil lei precum si suma de 1,5 mil lei pentru alte riscuri si cheltuieli potentiale precum
si suma de 2,25 mil lei aferent strategiei de retentie a personaluiui.

Detalii privind miscarea pe provizioanele aferente cheltuielilor cu personalul sunt redate mai jos :

31 decembrie 31 decembrie

In RON 2023 2022
Sold initial 2.725.000 1.000.000
Plati aferente anului anterior {133.070) (709.300)
Reversari - (290.700)
Alocari 3.6568.070 2.725.000
Sold final 6.250.000 2.725.000

Detalii privind miscarea pe provizioanele aferente compensatiilor pentru clienti in cadrul procesului de
lichidare voluntara sun! redate mai jos

31 decembrie 31 decembrie

In RON 2023 2022
Sold initial - -
Alocari 2.000.000
Sold final 2.000.000 -

Detalii privind miscarea pe provizioanele aferente litigiilor sunt redate mai jos

31 decembrie

31 decembrie

In RON 2023 2022
Sold initial 2.261 113.022.382
Alocari 3.868.879
Diminuari {1.899.999)
Utilizare (2.261) 114,889,001
Sold final - 2.261
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"AEDIFICIU

Banca pentru Loculn;eg
Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
{toate sumele sunt exprimate In lei noi {,RON"), daca nu este specificat altfel)

22, ALTE DATORII (continuare)

iiiy Datoriile catre bugetul Statului sunt formate din taxele si contributlile salariale aferente luni
decembrie 2023.

iv) Alte datorii includ in principal datorii din operatiuni de leasing cu imobilizari corporale
(1.615.288 RON), prima de stat de returnat catre MDLPA aferenta contractelor de
economisire creditare care au pierdut dreptul la aceasta (229.689 RON).

23, IMPRUMUT SUBORDONAT

In urma pierderilor accumulate pana la data de 31.12.2019, si care au avut un impact direct in
indicatorii prudentiali ai Bancii si de adecvare ai capitalului, in primul trimestru al anului 2020, pe langa
majorarea de capital, Banca a beneficiat si de un imprumut subordonat in suma de 12 mil RON acordat
de cafre Raiffeisen Bank Romania S.A. in calitate de actionar majoritar.

Conform Contractului privind acordarea imprumutului subordonat, Banca va rambursa acest imprumut
intr-o singura transa |a scadenta finala respectiv in data de 31.03.2030, dobanda datorata pe aceasta
perioada fiind calculata ca rata de referinta ROBOR la 3 luni plus o marja de 5% pe an.

In plus, Banca datoreaza si un comision de administrare de 0,5% din suma imprumutului, platibil la
data tragerii precum si un comision de administrare anual de 0,25%.

La data de 31.12.2023, situatia se prezinta astfel;

31 decembrie 31 decembrie

In RON 2023 2022
Imprumut subordonat - principal 12.000.000 12.000.000
Comision de administrare — suma de amortizat {39.375) {46.875)
Total 11.960.625 11.953.125
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Banca pentru Locuinge
Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat ia 31 decembrie 2023
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"}, daca nu este specificat altfel)

25. CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS S| REZULTATUL REPORTAT

In cursul anului 2023 nu au avut loc miscari in contul de capital, capitalul social al Bancii la data de 31
decembrie 2023, este format din 52.278 actiuni ordinare avand o valoare nominala de 960 RON pe
actiune (31 decembrie 2022; 52,278 actiuni ordinare avand o valoare nominala de 960 RON pe
actiune). Toate actiunile emise sunt platite integral.

Ca urmare a pierderilor acumulate in cursul anului 2023, indicatorul activ net |a daia de 31 decembrie
2023, se situa la nivelul de 51% din valoarea capitalului social, nive! minim reglementat fiind de 50%.
Astiel, avand in vedere pierderile prognozate prin Bugetul de venituri si cheltuieli pentu trimestrul 1al
anului 2024, Banca estimeaza ca valoarea acestui indicator va cobori sub nivelul minim reglementat
mentionat. Asadar, in cursul trimestrului doi Banca va implementa masurile de remediere, conform
prevederilor legale, respectiv convocarea Adunarii Générale Extraordinare pentru a decide
diminuarea capitalului social in vederea mentinerii indicatorului activ net in limitele legale.

Prezentam in cele ce urmeaza evolutia contul de capital in cursul anului 2023 :

Numar de actiuni

In RON detinute Valoare
Sold la 1 ianuarie 2023 52.278 50.186.880
Majorare capital social subscris - -
Diminuare capital social subscris - -
Sold la 31 decembrie 2023 52.278 50.186.880
La 31 decembrie 2023, actionarii Bancii erau urmatorii

Numar de Procent
in RON actiuni detinute Valoare detinut
Raiffeisen Bank S.A. (Romania) 52277 50.185.920 90,9081%
Elena Cioana 1 860 0,00019%
Total 52.278 50.186.880 100,000%
La 31 decembrie 2022, actionarii Bancii erau urmatorii:

Numar de Procent
In RON actiuni detinute Valoare detinut
Raiffeisen Bank S.A. (Romania) 52.277 50,185.920  99,9981%
Elena Cioana 1 960 0,00019%
Total 52.278 50.186.880 100,000%
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EDIFICIUM

Banca pentru Locuin;eg
Note ia situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat l1a 31 decembrie 2023
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specifical altfel)

26, TRANZACTII CU PARTILE AFLATE IN RELATII SPECIALE

Partile sunt considerate a avea o relatie speciala daca una dintre ele are capacitatea de a o controla
pe cealalta sau de a exercita o influenta importanta in ceea ce priveste luarea deciziilor operationale
sau financiare. Pentru determinarea tipului de relatie se ia in considerare substanta acesteia si nu
forma legala.

Un numar de tranzactii cu entitati aflate in relatii speciale au avut loc in cursul normal al derularii
operatiunilor. Aceste tranzactii au fost incheiate pe baza de contracte comerciale in conditiile de pret
ale pietei.

Banca prezinta ca parti aflate in relatii speciale, in afara de actionarii sai, urmatoarele companii:
Raiffeisen Info Consult, Centralised Raiffeisen International Services & Payments (CRISP) si
Raiffeisen Broker de Asigurare - Reasigurare, deoarece are actionariat comun cu fiecare dintre
acestea, facand parte din grupul Raiffeisen Bank International AG din care face parte si Banca.

La 31 decembrie 2023, Banca inregistra urmatoarele solduri si tranzactii cu partile aflate in relatii
speciale:

Raiffeisen Raiffeisen Raiffeisen RAM (fond de
Raiffeisen Bank Info Broker pensii

In RON Bank §.A. International Consuit CRISP Asigurare facultative)
Elemente de bilant
Numerar si echivalente
numerar 187.639 - - - - -
Investitii IT - - - - - -
Alte active 1.440 - - - “ 3.425
Depozite atrase de la
clienti - - - - - -
Imprumut subordonat la
termen 12.000.000
Alte datorii 112.247 - - 33 - -

Alte datorii reprezinta in principal servicii prestate sau refacturate de catre Raiffeisen Bank S.A pentru
care nu s-au primit inca facturile din care: utilitati si alte cheltuieli legate de spatiu in suma de 27.117
RON (2022 : 46.785 RON), datorii din operatiuni de leasing in suma de 85.130 RON (2022 : 264.393
RON).

Raiffeisen Raiffeisen Raiffeisen RAM (fond de
Raiffeisen Bank Info Broker pensii

in RON Bank S.A, International  Consult CRISP  Asigurare facultative)
Elemente din contul
de profit sau pierdere
Cheltuieli [T si de
comunicatii 245191 - 401.213 90.232 - “
Venituri din dobanzi 54.828 - - - - -
Cheltuieli cu dobanzi 1.600.205 - - - - -
Cheltuieli cu comisioane 280 - - - - -
Alte cheltuieli 1.209.635 - - - 24.826 33.488
Alte Venituri 576.207
Venituri din recuperari -
de creante

Alte cheltuieli cuprind in principal cheltuielile cu chiria sediului Bancii 713.187 RON (2022: 812.288
RON) si cheltuielile de functionare: 454.138 RON (2022: 407.054 RON) refacturate de catre Raiffeisen
Bank S.A..
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EDIFICIUI

Banca pentru Loculn!;eE

Note la situatiile financiare
pentru exercitiul financlar incheiat la 31 decembrie 2023
(foate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specificat allfel)

26. TRANZACTI!I CU PARTILE AFLATE IN RELATII SPECIALE (continuare)

La 31 decembrie 2022, Banca inregistra urmatoarele solduri si tranzactii cu partile aflate in relatii
speciale:

Raiffeisen Raiffeisen Raiffeisen RAM (fond
Raiffeisen Bank Info Broker de pensii
In RON Bank S.A, International  Consult CRISP  Asigurare facultative)
Elemente de bilant
Numerar si echivalente
numerar 192,758 - - - - -
Investitii IT - - - - - -
Alte active 23.318 - - - - 3,150
Depozite atrase de la
clienti - - - - - -
Imprumut subordonat 12.000.000
Alte datorii 321.315 - - 49 - -
Credite si avansur
acordate bancilor - - - - - -
Raiffeisen Raiffeisen Raiffeisen RAM (fond
Raiffeisen Bank Info Broker de pensii
In RON Bank S.A. International  Consult CRISP  Asigurare facultative)
Elemente din contul
de profit sau pierdere
Cheltuieli IT si ds
comunicatii 242.473 - 422.388 90,722 - -
Venituri din dobanzi 371.719 - - - - -
Cheltuieli cu dobanzi 1.483.993 - - - - -
Cheltuieli cu comisioane 70.014 - - - - -
Alte cheltuieli 1.293.629 - - - 40,396 36.562
Venituri din recuperari  31.285.977
de creante

Cheltuielile cu comisicanele sunt reprezentate de comisioanele platite catre Raiffeisen Bank S.A.
pentru intermedierea contractelor de creditare, Aceste comisioane sunt formate in principal din
comisioane de baza si comisioane de calitate (2023: 280 RON; 2022: 1.120 RON).

Compensatii acordate personalului cheie
Compensatiile acordate membrilor Directoratului si Consiliului de Supraveghere sunt prezentate in
cele ce urmeaza :

2023 2022
Beneficli pe termen scurt ale angajatilor 2.069.263 1.912.084
Total compensatii 2.059.363 1.912.084
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Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
(foate sumele sunt exprimate in lei noi (,RON"), daca nu este specificat altfel)

27. REZERVE

La 31 decembrie 2023 si la 31 decembrie 2022, rezervele Bancii cuprindeau:

31 decembrie 31 decembrie

In RON 2023 2022

Rezerva legala 646.166 646.166
Fondul special pentru bancile de economisire-creditare 5.370.972 5.370,972
Total 6.017.138 6.017.138
Rezerva din valoarea justa a investitiilor disponibile spre vanzare 23.342 (112.209)
Total 6.040.480 5.904.929

28. DATORII CONTINGENTE

In anul 2016, ca urmare a raportului de control al Curtii de Conturi a Romaniei (denumita in continuare
si CdC) nr. 23815/18.09.2015, a Deciziei 18/10.12.2015 a CdC si a initiativei parlamentare ce viza
modificarea cadrului legal de functionare a sistemului de economisire-creditare, vanzarile de contracte
noi de economisire-creditare si vanzarea de credite catre clientii din afara portofoliului existent au fost
suspendate temporar, deoarece toate aceste incertitudini nu permiteau o consiliere de calitate in
procesul de vanzare.

In urma Raportului de control nr 23815/18.09.2015 emis de catre Curtea de Conturi, Banca a fost
implicata intr-un litigiu cu aceasta, incepand inca din luna februarie 2016. La termenul din 26 noiembrie
2020, urmare a pronuntarii de catre Inalta Curte de Casatie si Justitie (ICCJ) a Deciziei nr. 6344, litigiul
a fost solutionat definitiv in favoarea Curtii de Conturi. Astfef masurile dispuse Tn sarcina Bancii prin
Decizia nr 18/10.12.2015 a Curtii de Conturi, respectw stabilirea cu exactitate a intinderii prejudiciului
cauzat bugetului de stat prin acordarea unor prime de stat in mod necuvenit precum si intreprinderea
masurilor necesare pentru recuperarea acestuia, au devenit obligatorii.

In legatura cu acest litigiu, s-a constituit si dosarul nr 1732D/2020 privind exceptia de
neconstitutionalitate a dispozitiilor art. 24 lit. ¢} din Legea nr 94/1992, invocata de catre Banca, dosar
care a fost inaintat de catre ICCJ catre Curtea Constitutionala in vederea pronuntarii unei decizii. In
cursul anului 2023 nu au survenit modificarf in ceea ce priveste stadiul acestui dosar, respectiv in faza
de raport.

Dupa verificarea si validarea de cétre Curtea de Conturi a modalitdtii de aducere la indeplinire a
masurilor aferente Deciziei nr 18/2015, Banca a efectuat plata sumei reprezentand pretinsul prejudiciu
constand In prime de stat necuvenite si dobanzi contractuale aferente (obligatii bugetare principale)
in suma de 114.889.001 de lei catre Ministeru! Lucrarilor Publice si Administratiei Locale.

Totodatd, Banca a initiat demersurile pentru a beneficia de fac:f!atal;ne fiscale instituite de Statul Roman
si a solicitat anularea accesoriilor bugetare accesorii Tn suma de 151.333.784 de lei, conform legisiatiei
speclale in vigoare (OUG nr. 69/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, precum si pentru instituirea unor masuri flscafe)

Cererea de anulare a accesorillor fiscale a fost respinsd de cétre Ministerul Lucrarilor Publice si
Administratiei Locale, motiv pentru care Banca a initiat actiuni Iegale in vederea recunoasterii dreptulw
Béncii de a beneficia de anularea obligatiitor bugetare accesorii, care a fost solutionat in prima
instanta, in mod favorabil, prin admiterea cererii de chemare in Judecaté formulate de banca, in
prezent, litigiul se afla pe rolul Inaltei Curli de Justitie si Casatie, in vederea judecarii recursului
formulat de catre Ministerul Lucrarilor Publice si Administratiei Locale, primul termen de judecats fiind
stabilit a data de 14.05.2024.
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Note la situatiile financiare

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023
(toate sumele sunt exprimate in lef nol {,RON"), daca nu este specificat altfel)

28, DATORII CONTINGENTE (continuare)

Prin raportare atéat la prevederile legale in vigoare, cét si la expertiza in domeniul fiscal, consultantul
juridic extern considerd cd au fost prezentate de catre Banca argumente solide in litigiul care face
obiectul dosarului aflat pe rolul Inaltei Curli de Justitie si Casatie, sansele de succes in obtinerea unei
solutii favorabile fiind medii spre mari (respectiv intre 60% -80%).

La data de 11 noiembrie 2022, Ministerul Dezvoltérii, Lucrérilor Publice si Administratiei a emis decizia
de stabilire a creanielor bugetare accesorii, prin care au fost stabilite creantele bugetare accesorii in
cuantum de 151.333.784 lei aferente creantei bugetare principale reprezentand prejudiciu constand
in prime de stat necuvenite si dobanzi contractuale aferente (in valoare de 114.889.001 de lei) si
achitate anterior de Banca. Banca a contestat decizia emisa de cétre Ministerul Dezvoltérii, Lucrarilor
Publice si Administratiei. In prezent, litigiul aflat pe rolul Curtii de Appel Bucuresti este suspendat,
pana la data pronuntarii de catre ICCJ a unei hotarari in dosarul referitor la recunoasterea dreptului
bancii de a beneficia de anularea obligatiilor bugetare accesoril.

29, EVENIMENTE ULTERIOARE DATEI BILANTULUI

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta nr 99/2006 privind institutile de credit si
adecvarea capitalului, dupa incheierea anului calendaristic, Banca are obligatia de a solicita
Ministerului Dezvoltarii Lucrarilor Publice si Administratiei necesarul de prima de stat corespunzator
depunerilor efectate de clientii sai in cursul anului 2023,

Suma oficiala solicitata, pentru depunerile de pana la data de 31 decembrie 2023 este de 86.783 RON
(2022: 325.633 RON), suma nevirata inca de ministerul de resort.

In urma pierderilor acumulate in primul trimestru al anului 2024, indicatorul activ net a scazut sub limita
minima reglementata de Legea 31/1990 privind societdtiie comerciale, republicarea a 2-a, cu
modificarile si completérile ulterioare, ca urmare Banca va convoca Adunarea Generala Extraordinara
a Actionarilor pentru a stabili masurile de remediere care se impun, in functie de evolutiile viitoare.

Situatiile financiare au fost avizate de Directorat in data de 18 aprilie 2024 si au fost semnate in numele
acestuia de catre:

// %ng/—— @L“ Uﬂ

Doamna Madélina Badea Doamna Cristina Pieleanu
Presedinte Sef Dep. Contabilitate si Control
Financiar
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RAPORTUL DIRECTORATULUI
pentru exercitiul financiar al anului 2023

Aedificium Banca pentru Locuinte S.A. (ABL), societate administratd Tn sistem dualist, cu sediul social
in Calea Floreasca nr, 246 D, etaj 6, Zona A, sector 1, Bucuresti, Roménia, a fost infiintaté in cursul anului
2004 ca societate pe actiuni si igi desfigoard activitatea in conformitate cu Legea nr. 31/1990 privind
societifile comerciale, republicatd si cu Ordonanta de Urgent a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile
de credit si adecvarea capitalului, cu modificérile gi completarile ulterioare,

In conformitate cu autorizatia emisi de Banca Nationald a Roménei (BNR), banca efectueazi operatiuni
bancare si financiare in cont propriu si/sau in contul clientilor, persoane fizice, acestea constind in
principal in economisirea si creditarea in sistem colectiv pentru domeniul locativ, respectiv acceptarea de
depozite de la clienti i acordarea acestora de credite cu dobénda fix¥, din sumele acumulate, pentru

activitdti in domeniul locativ, finantarea intermediara i anticipatd in baza contractelor de economisire-
creditare, precum si credite directe din sursele proprii ale bancii.

Pe parcursul anului 2023, Directoratul a fost alcituit din dna. Madalina Badea — Presedinte, dna, Luminita
Diaconu — Vicepregedinte si dl. Ionel Fierdscu — Vicepresedinte.

Capitalul social al Bincii este in valoare totald de 50.186.880 RON si este divizat in 52.278 actiuni
nominative cu o valoare nominald de 960 RON fiecare. Capitalul social este subscris de actionari si
integral vérsat, dupd cum urmeazi:

s Raiffeisen Bank S.A. (RBRO), actionar majoritar, a subscris un numar de 52.277 actiuni
nominative avand o valoare totala de 50.185.920 RON, reprezentand 99,9981 % din capitalul
social total, precum si o cota de participare la beneficii si pierderi de 99,9981%.

s Elena Cioana a subscris un numar de 1 actiune nominativa avand o valoare totala de 960 RON,
reprezentand 0,00019 % din capitalul social total, precum si o cota de participare la beneficii si
pierderi de 0,00019%,

In cursul anului 2023, ABL s-a concentrat in continuare pe administrarea portofoliului existent de
contracte de economisire-creditare, respectiv pe derularea de campanii de optimizare a portofoliului de
contracte de economisire-creditare (rezilierea celor care nu mai indeplinesc conditiile contractuale sau
legale).

Avénd in vedere contextul legal si economic, precum si faptul cd situatia actuald a ABL nu prezintd
elemente Incurajatoare pentru a justifica un eventual plan de relansare a activitifii de economisire-
creditare, nemaig#sindu-si justificare mentinerea planului actual de reducere graduala a activitatii (run-
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down) prezentat citre BNR, in urma unui atent proces de evaluare si beneficiind de sprijinul actionarului
majoritar, RBRO, actionarii Béncii au decis intreprinderea demersurilor pentru incetarea activititii ABL.

in acest sens, prin HotdrArea Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor din data de 28.11.2023
actionarii Bancii au decis accelerarea procedurii de incetare a activititii, hotdrand, sub conditia obtinerii
aprobérii Bancii Nationale a Roméniei, renuntarea la autorizatia de functionare conform dispoziiilor art.
40 si urmétoarele din OUG nr. 99/2006, precum si dizolvarea urmati de lichidarea Bancii, cu respectarea
prevederilor art. 255 — 274 din acelasi act normativ, privind lichidarea institutiilor de credit, precum si a
dispozitiilor privind dizolvarea (conform art. 227 si urmatoarele din Legea societdtilor comerciale nr.
31/1990) si lichidarea voluntard a societdtilor (art, 252 si urmiitoarele din Legea societitilor comerciale
nr. 31/1990). In acest fel, se asigura premisele unei lichidri intr-un orizont de timp estimat initial la 12
luni, calculat de la data dizolvirii si inceperea operatiunilor de lichidare, cu posibilitatea prelungirii
acestui termen n conditiile art. 260 alin. (1) din Legea societatilor comerciale nr. 31/1990 pana la data
finalizarii litigiilor cu MDLPA in care ABL este parte. La data de 28.03.2023, Banca a primit hotédrirea
Bincii Nationale a Roméniei referitoare la respingerea solicitirii ABL privind dizolvarea gi lichidarea
Béncii conform prevederilor art. 40 din QUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, cu modificérile si completérile ulterioare.

Pénd la obtinerea aprobirii Bincii Nationale a Roméniei a planului de lichidare voluntars, revizuit si
actualizat, Banca I3i va continua activitatea curent, respectiv deservirea portofoliului de clienti (colectare
documente, asistentd si suport acordate clientilor existenti), precum si optimizarea in continuare a
portofoliului de contracte de economisire-creditare prin adoptarea de solutii optime in vederea protejérii
interesului clientilor.

De asemenea, o componentd importantd a strategiei de afaceri a fost si evitarea fluctuatiei de personal prin
implementarea strategiei de retentie a personalului cheie.

Obiectivele principale stabilite In implementarea strategiei de afaceri se refera in principal Ia mentinerca
indicatorilor prudentiali si de adecvare a capitalului in limitele reglementate.

ABL a inregistrat un rezultat operational negativ in anul 2023 in suma de 14,87 mil RON, un impact
semnificativ avind reducerea veniturilor operationale ca urmare a reducerii activelor purtitoare de
dobénzi.

Evolutii macroeconomice!

Produsul intern brut estimat pentru anul 2023 a fost de 1.605.591,1 milioane lei prefuri curente, in
cregtere — in termeni reali — cu 2,1% fatd de anul 2022.

fn privinta contributiilor la cresterea PIB pe categorii de resurse, pentru anul 2023, principalele ramuri
sunt:

- Agricultura, silvicultura si pescuitul au inregistrat -+0,4%

- Industria a inregistrat o contributie la cresterea PIB de -0,5%

-~ Constructtile au Inregistrat o contribufie la cresterea PIB de +0,8%

- Informatiile i comunicatiile au nregistrat o contributie la cresterea PIB de +0,4%

! Sursa: Institutul National de Statistici si Banca Nationald a Roméniei
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- Activitatile profesionale, stiintifice si tehnice; activitatile de servicii administrative si activitdti de
servicii suport au inregistrat o contributie la cresterea PIB de +0,3%

Din punctul de vedere al utilizarii PIB, modificari ale contributiei la cregterea PIB in anul 2023, intre cele
doui estimiri, au inregistrat;
- Cheltuiala pentru consumul final individual al administratiilor publice, de la +0,2% la +0,4%, ca
urmare a cresterii volumului siu cu 2,2 puncte procentuale de la 102,8% la 105,0%;
- Consumul final colectiv efectiv al administratiilor publice, de la +0,3% la +0,6%, ca urmare a
cresterii volumului sdu cu 4,0 puncte procentuale de la 102,9% Ia 106,9%;

Formarea bruti de capital fix, de la +2,9% la +3,6%, ca urmare a cresterii volumului s&u cu 2,4 puncte
procentuale de la 112,0% la 114,4%

Evolutia inflatiei §i cauzele acesteia

Rata anuald a inflatiei TPC si-a continuat traiectoria descendentd in ultimul trimestru al anului 2023,
ajungand la 6,61 la suti in luna decembrie (-2,22 puncte procentuale fatd de finele trimestrului anterior),
in contextul unor evolutii dezinflationiste cvasigeneralizate, avind ca epicentru segmentul produselor
alimentare; factorii explicativi includ sciderea cotaiilor materiilor prime, adoptarea unor mésuri
administrative, dar si sldbirea cererii de consum.

Preturile bunurilor energetice au continuat si scada in termeni anuali, adancindu-se in teritoriul negativ
de-a lungul trimestrului IV; tendinta a fost indusd de manifestarea unor efecte de baza in cazul energiei
electrice (din perspectiva evolutiilor curente, migratia gospodariilor fntre trange de consum genereaza
variafii lunare modice). Influenta dezinflationistd amintita a fost partial erodatd de cea exercitatd de grupa
combustibililor, determinati, de asemenea, de un efect de baz3, asociat reducerii ample a preturilor in luna
decembrie 2022 (rezultat al corectiei cotatiei petrolului, In contextul incertitudinii pietei cu privire la
ritmul redresdrii economiei chineze, ulterior renuntirii la abordarea ,zero-COVID”). fn perioada
analizati, cotatia Brent a cobordt pani la 77-79 dolari SUA/baril la finele anului 2023.

Rata anual3 a inflatici COREZ ajustat a scizut la 8,4 ]a sutd in decembrie 2023, de la 11,3 la sutd la finele
trimestrului I1T; desi a avut un trend descendent aproape tot anul, inflatia de baza s-a ajustat intr-un ritm
mai lent, dinamica anuali raméndnd superioari celei Tnregistrate de IPC; totusi, ecartul dintre cele doud
rate s-a comprimat in perioada analizata. Contributia majord la reducerea sa a revenit alimentelor
procesate, pentru care variatia anvald a prefurilor s-a diminuat cu 5,1 puncte procentuale pe parcursul
trimestrului 1V, pani la 5,3 la sutd in decembrie. in acelasi timp, preturile bunurilor nealimentare si-au
corectat tendinta inflationists, aceasti categorie de produse, caracterizatd de un nivel apreciabil al
dependentei directe de importuri, resimfind in planul dinamicilor lunare ale prefurilor efectele tendintei
pronuntate de scidere a indicilor valorii unitare pentru principalele categorii de produse importate {precum
textile, imbricsiminte §i inciltdminte, produse de igiend si cosmetice sau jucdrii).

La sfarsitul trimestrului TV 2023, rata anuali a inflatiei IPC a inregistrat un nivel efectiv infetior cu 0,9
puncte procentuale fati de proiectia inclusd in editia din luna noiembrie 2023 a Raportului asupra inflafiei
al BNR. Contribuii dezinflationiste de o amploare mai mare decét s-a anticipat au provenit in principal
din partea componentei alimentare a inflatiei de baza si a carburantilor.
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Activitatea bincii

In anul 2023, activitatea de economisire a continuat s se caracterizeze printr-un proces de reducere a
portofoliului avind ca obiectiv principal optimizarea portofoliului existent de contracte de economisire-
creditare, in sensul elimindrii celor care incalc prevederile contractuale sau legale.

Astfel, la data de 31.12,2023, portofoliul ABL era alcituit din coniracte de economisire-creditare si
contracte de credit, cu urmitoarea structurd:

e 426 Confracte de economisire-creditare active ce provin de la 425 clienti ;
» 4 Contracte de credit active cu expunere totala de 100.779,18 RON,

fn ceea ce priveste valoarea soldurilor contractelor de economisire-creditare active, in anul 2023, acestea
au scizut cu aproximativ 59% fata de anul anterior, ca urmare a faptului c# aprox. 690 contracte au incheiat
perioada de economisire prin reziliere sau repartizare. Soldul aferent contractelor de economisire-creditare
active a atins la sfarsitul anului cifra de 5,5 milioane RON.,

In ceea ce priveste activitatea de creditare, Tn anul 2022, in conformitate cu strategia de reducere a activelor
sale ABL a transferat portofoliul de credite catre Raiffeisen Bank, Cu toate acestea Banca poate acorda in
continuare credite locative in baza contractelor de economisire-creditare existente in portofoliu, clientilor
eligibili i care solicitd acest tip de produs, pe care le va cesiona catre Raiffeisen Bank in baza acordului
incheiat in 2022

Strategia investitionali

Politica blncii este de a investi in active cu risc de credit scdzut, in conformitate cu prevederile legii,
Astfel, pe parcursul anului 2023, portofoliul a fost constituit din depozite pe piata monetara, obligatiuni
de stat si obligatiuni emise de Municipiul Bucuregti. Limitele de contrapartida sunt folosite pentru a reduce
$i a dispersa riscul de credit. Riscul de lichiditate este urmrit pe benzi de scadents, folosind raportul de
decalaj intre fluxurile de numerar, respectdnd prevederile normelor legale privind lichiditatea bancilor,
Riscul de ratd a dobénzii este gestionat cu ajutorul raportului de decalaj intre maturitigile activelor si
pasivelor purtitoare de dobindd, respectnd limitele legale aferente modificarii potentiale a valorii
economice a béncii.

La 31 decembrie 2023, portofoliul de investitii al Bancii consta in depozite pe piata monetars si conturi
curente (65 milioane RON) si titluri de stat (20 milioane RON). La sfarsitul anului randamentu! mediu pe
portofoliu se situa la 6,08% (fird a lua in calcul soldul contului curent la Banca Centrali), fatd de 5,24%
la finatul 1ui 2022,

In contextul incertitudinilor legate de piata produselor de economisire-creditare, Banca a abordat o politici
prudentd de gestionare a lichidititilor pe parcursul anului 2023, folosind in special depozitele pe piata
monetard. Dobanda medie plititi la depozitele clientilor a sczut {ca urmare a vérsirii primei de stat care
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a fost distribuitd preponderent contractelor cu dobdndd 1,5%), de la 2,18% la 2,00%, iar marja net# a
dobénzii a crescut de la 4,24% la 4,87%, n principal pe baza majordrii inlocuirii titlurilor de stat cu
depozite plasate la Banca Nationald a Romaniei.

Optimizarea veniturilor din investitii in conditii de sigurantd raméne cea mai importantd preocupare a
Biincii privind activitatea de trezorerie. Ca urmare, o evaluare atentd a riscului de credit va fi efectuatd

inainte ca banca sa investeasci in noi tipuri de instrumente.

Managementul riscului

Administrarea riscurilor bancare este o componenti importantd a strategiei Aedificium Banca pentru
Locuinte, si de asemenea, o prioritate importantd pentru conducere.
Avand in vedere natura activititilor precum si evaluarea riscurilor desfésuratd de ABL in cursul anului
2023 ca parte a procesului intern de evaluare a adecvirii capitalului la riscuri, ABL monitorizeaza si
administreaza atent urmétoarele categorii de riscuri:

1.  Riscul de credit;

1I. Riscul de lichiditate;

III. Riscul de piatd si riscul de ratd a dobénzii din afara portofoliului de tranzactionare;

IV. Riscul operational;

V. Riscul reputational;

VI. Riscul de conformitate;

VII. Riscul strategic.

Monitorizarea si administrarea riscutilor se realizeazi atat la nivelul departamentelor cu atributii specifice
in domeniul managementului riscurilor, dar si prin intermediul unor structuri responsabile instituite la
nivelul biincii, cum ar fi: Comitetul de Administrare a Activelor gi Pasivelor (ALCQ), Comitetul de Credit
si Comitetul de Administrare a Riscurilor (CAR), care raporteazi conducerii executive a bincii.

Politicile de management al riscului sunt revizuite cu regularitate pentru a reflecta schimbdrile conditiilor
de piatd precum si cele referitoare la produsele sau serviciile oferite de banca. Prin managementu! zilnic
al activititii si prin actiunile de training desfigurate, ABL urmareste si dezvolte un mediu de control
disciplinat i constructiv, in care toti angajatii Isi inteleg rolurile si obligatiile.

I. Riscul de credit se manifestd atit in activitatea clasicii de creditare, cét i in orice activitate aferenti
unei relatii in contrapartida.
In ceea ce priveste activitatea de creditare, obiectivul pe care gi-1 propune Aedificium Banca pentru
Locuinie este gestionarea contractelor de credit existente, care sd permitd controlul si administrarca
riscurilor asumate,
Managementul riscului de credit in activitatea de creditare este asigurat pe 2 niveluri;

» prin monitorizarea si controlul riscurilor la nivelul fiecdrui dosar de credit (analiza clientului si

Incadrarea acestuia in categoria de bonitate corespunzitoare);
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* prin monitorizarea §i controlul riscurilor la nivelul intregului portofoliu de expuneri (urmirirea
gradului de concentrare a portofoliului, a respectirii limitelor impuse prin politicile si strategiile
interne, precum §i monitorizarea unor indicatori generali de risc de credit - rata creditelor sau rata
creditelor depreciate in total active nete — pentru care au fost stabilite praguri de alarma).

fn ceea ce priveste activitatea de trezorerie, obiectivul pe care si-l propune strategia Aedificium Banca
pentru Locuinte S.A. privind riscul de credit urmireste obfinerea unui risc de neplatd minim, prin alegerea
cu atenfie a contrapartidelor si prin stabilirea de limite de tranzactionare.

Suplimentar, Tn concordanti cu reglementérile legale in vigoare si cu conditiile specifice de operare, banca
are permisiunea si investeascd doar in active cu grad sciizut de risc (ciirora li se atribuie ponderi intre 0%
si 20%, conform prevederilor Basel).

fn ceea ce priveste riscurile asociate riscului de credit, acestea au un impact neglijabil, astfel;

A. Riscul de fari - este neglijabil;

B. Riscul de concentrare - este administrat prin definirea limitelor de expunere referitoare la zone
geografice sau cu acelasi profil de risc, la volume (limite privind expunerile mari) sau la relagia
cohtrapartidei cu ABL (limitarea operatiunilor In conditii de favoare);

C. Riscul rezidual - in vederea minimizérii impactului tehnicilor proprii de diminuare a riscului de
credit, banca utilizeazd valorile juste ale garantiilor reale i coeficienti de ajustare a garantiilor
corespunzitori riscului de depreciere a valorii acestora, stabilite prin proceduri si norme specifice
la nivelul bancii.

La 31.12.2023, profilul general al riscului de credit a fost scézut (scorul 1).

11, Strategiile si politica bancii in ceca ce priveste administrarea riscului de lichiditate, previd:

e cadrul de gestionare a riscului de lichiditate, care comporta trei aspecte: evaluarea si administrarea
cerintelor de finanfare netd, a gradului de acoperire cu lichiditdti, precum gi accesul la piatd si
planificarea de contingenti (de rezervi),

e managementul lichidititii bAncii pe termen scurt (inclusiv intra-day), mediu i lung, cu respectarea
prevederilor regulamentelor in vigoare.

Administrarea riscului de lichiditate este realizatd prin intermediul unui set de indicatori de lichiditate
(indicatori generali; indicatori de avertizare timpurie; indicatori pentru administrarea zilnic# a lichidititii)
care urmiresc stabilirea unei structuri adecvate a bilantului din punct de vedere al lichiditatii activelor si
exigibilitatii pasivelor si elementelor extrabilantiere. Valorile acestor indicatori sunt monitorizate tn cadru}
sedintelor ALCO.

Lichiditatea imediatd (operativil) este administratd utilizand proiectii de necesar de lichiditate pe termen
foarte scurt,

La 31.12.2023, profilul general al riscului de lichiditate a fost scdzut (scorul 1).

III. Riscul de piati si riscul de rati a dobiinzii pentru activititi din afara portofoliului de
tranzactionare
Principalele componente ale riscului de piafd sunt:

s riscul valutar;

e riscul de pret;

» riscul de rati a dobénzii pentru activitdti din afara portofoliului de tranzactionare (banking book).
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Riscul valutar este neglijabil in cadrul operatiunilor ABL deoarece acestea sunt derulate in moneda
locals, banca detindnd valutid doar pentru derularea operatiunilor curente de pléti in nume propriu.
Avénd in vedere ci ABL nu detine portofoliu de tranzactionare (nefiind expusé astfel, riscului de rati a
dobénzii pentru activitifi care aparfin portofoliului de tranzactionare) si cd riscul de pret este
generat doar de posibila variatie a preturilor instrumentelor cu venit fix (care sunt in principal o derivatie
a ratelor dobanzii) detinute in ,,banking book”, banca nu este expusd semnificativ la acest risc.

in ceea ce priveste riscul de rati a dobAnzii pentru activitifi din afara portofoliului de
tranzactionare, avind in vedere ca dobénda este fixd, pe intreaga perioadd de desfasurare a contractelor
de economisire — creditare, atdt pentru depozitele atrase, cit §i pentru creditele acordate, acest risc poate
fi administrat prin corelarea corespunzitoare a maturitatii activelor si pasivelor.

La 31.12.2023, profilul general al riscului de piata a fost scdzut (scorul 1).

IV. in ceea ce priveste riscul operational, obiectivul bincii este de a crea o culturd de constientizare a
riscurilor, prin stabilirea clard de roluri si responsabilitii, banca definind 3 linii de apdrare in acest sens:
Prima linie de apirare este entitatea structurald unde activitatea di nastere riscului. Aceastd entitate
structurald detine riscurile operationale. Sefii entitatilor structurale respective au rolul de manageri de risc
operational, iar angajatii au rol de specialist de risc operational, fiind responsabili cu managementul zilnic
al riscului operational, intr-o manier3 consistentd cu reglementérile béncii.
A doua linie de apirare furnizeazi o evaluare independentd a riscului operational, supravegheazd i
chestioneazi rezultatele furnizate de prima linie de apdrare. Ea este reprezentatd de Departamentul Risc
Management si Organizare, Departamentul Conformitate.
A treia linie de apiirare este reprezentatd de functia de audit intern, care revizuieste eficienta si adecvarea
proceselor generale de management al riscului operational. Functia de audit nu face parte din procesul de
management zilnic al riscului operagional, astfel Incat s poatd avea rol de functie independentd.
Cadrul de administrare a riscului operational cuprinde urmitoarele aspecte: identificarea, evaluarea,
managementul si monitorizarea riscurilor. Instramentele folosite sunt:

e evaluarea riscurilor;

e indicatorii de avertizare timpurie;

e analiza de scenariu;

e raportiri legate de riscul operational,
La 31.12.2023, profilul general al riscului operational a fost ridicat (scorul 5) acesta fiind influentat de
indicatorii de avertizare timpuric care s-au situat la un nivel de risc ridicat.

V. Administrarea riscului reputational include urmétoarele:

s principii si reguli privind comunicarea internd si externd,

e reguli privind administrarea gi solutionarea reclamatiilor clientilor;

e reguli privind conduita angajatilor {codul de conduitd),

o reguli privind asigurarea integrititii documentelor contabile;

e aspecte privind administrarea riscului reputational asociat activititilor externalizate;

e reguli privind asigurarea integritatii si functionalititii sistemelor IT;

e recrutarea $i instruirea personalului ABL.
{n cadrul departamentelor bincii au fost dezvoltate mésuri de control pentru reducerea constanti a riscului
reputational, cum ar fi: organizarea de sesiuni de training pentru colegii din reteaua Raiffeisen Bank in
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vederea prevenirii reclamatiilor primite de la clienti, monitorizarea continui a reclamatiilor, si rezolvarea
lor rapidd precum §i monitorizarea mijloacelor de comunicare mass-media si a indicatorilor de risc
reputational stabiliti,

La 31.12.2023, profilul general al riscului reputational a fost scizut (scorul 1), influentat de numirul mic
de reclamatii primite din partea clientilor, respectiv de lipsa articolelor negative aparute in mass-media.

Conformitate

VI. Administrarea riscului de conformitate a fost realizatd in anul 2023 de catre Departamentul
Conformitate, care are responsabilitatca de a asista Directoratul si Consiliul de Supraveghere in
identificarea, evaluarea, monitorizarea si raportarea riscului de conformitate asociat activitatilor
desfisurate de bancd, prin oferirea de consultan{d referitoare la conformitatea activititii desfasurate cu
prevederile cadrului legislativ sau de reglementare, ale normelor si standardelor proprii, precum si ale
codurilor de conduit stabilite si prin furnizarea de informatii referitoare la evolutiile Tn acest domeniu.

Monitorizarea riscului de conformitate se face de catre Departamentul Conformitate prin urmdrirea unui
set de indicatori de conformitate, indicatori care se raporteaza trimestrial Comitetului de Administrare a
Riscurilor (CAR), Directoratului si Consiliului de Supraveghere. Riscul trimestrial de conformitate
raportat a fost 2 (mediu scazut). In decursul anului 2023 toti indicatorii de risc de conformitate au fost in
limitele de toleranta admise, conform Normei privind activitatea de conformitate.
La 31.12.2023 profilul general al riscului de conformitate a fost mediu (scorul 2).

Pe parcursul anului 2023, Departamentul Conformitate a organizat sesiuni de training de conformitate, cu
urmatoarea tematica Codul de Conduita RBI & ABL, Riscul de Conformitate si Functia de Conformitate,
Conflictul de Interese & Whistleblowing, Antifrauda & Anticoruptie, KYC, AML, CTF, FISA, CRS &
FATCA, Sesiunile de training s-au finalizat cu testarea personalului Bancii. Toti angajatii au promovat
testul de evaluare,

In decursul anului 2023 ;

Nu s-au inregistrat sanctiuni pe AML/CTF, KYC;

Nu s-au identificat fraude interne sau externe;

Nu s-au intocmit rapoarte de tranzactii suspecte;

Nu s-au identificat clienti pe listele de sanctiuni internationale;

Nu s-au inregistrat incidente dpdv GDPR;

Nu s-au inregistrat incidente de Securitate;

Nu s-au identificat situatii de incalcari ale Politicii de Conformitate;

Nu s-au identificat situatii de incalcari ale Codului de Conduita;

Nu s-au identificat situatii privind conflicte de interese;

Nu au existat rapoarte Whistleblower;

Pentru toate reclamatiile primite de la clienti/autoritati s-au formulat raspunsuri in timp util.

VII. Administrarea riscului strategic este realizatd prin intermediul unui set de indicatori bine
documentati, ce se revizuiesc periodic, in conformitate cu mediul economic si legislativ, precum si prin
activititile de planificare §i monitorizare a rezultatelor efective in raport cu cele estimate.

Organul de conducere a biincii aprobd si supravegheazi implementarea obiectivelor strategice ale biincii.
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La 31.12.2023 profilul general al riscului strategic a fost ridicat (scorul 5), influentat de indicatorii ROA
care a atins nivelul de -16,92% si ROE care a atins nivelul de -58,51% ca urmare a Inregistrdrii rezultatului

operational negativ.,

Principalele rezultate financiare

Situatiile financiare pentru anul 2023 au fost intocmite si prezentate in conformitate cu Standardele
Internationale de Raportare Financiarii avizate de Uniunea Europeand si adoptate ca standarde legale de
contabilitate prin Ordinul B.N.R. nr. 27/2010, cu modificérile §i completdrile ulterioare.
Patrimoniu} ABL prezentat in situatiile financiare la data de 31.12.2023 este urmatorul:

Active

Numerar si conturi curente

Credite i avansuri acordate
bancilor

Credite gi avansuri acordate
clientilor

Titluri de valoare la cost
amortizat

Titluri de valoare la valoarea
justd prin alte elemente ale
rezultatului global

Imobilizari corporale

Imobilizari necorporale

Creante privind impozitul curent
si amanat

Alte active

Total active

Datorii
Datorii fafa de clientel
Alte datorii
imprumut subordonat
Total datorii
Capitaluri proprii
Capitalul social
Rezultat reportat
Rezerve legale
Rezerva pentru activele
financiare evaluate la valoare
justa
Total capitaluri proprii
Total datorii s§i capitaluri
proprii

2022 2023 /
2023 2022
782.067 784,285 -1%
64.031.004 48.038.451 33%
98.935 31.240 217%
- 47.738.077 -100%
20.328.165 9.892.819 105,5%
1.637.156 330.161 396%
50.775 197.322 74%
100%
1.011.388 464.973 118%
87.940.390 107.477.328 -18%
39.296.388 51.347.283 -23%
11.258.793 4.011.910 181%
11.960.625 11.953.125 0%
62.515.806 67.312.318 -7%
50.186.880 50.186.880 0%
(30.802.775) (15.926.799) 93%
6.017.138 6.017.138 0%
_ 0
23.342 (112.209) 121%
25.424.584 40.165.010 -37%
87.940.390 107.477.328 -18%
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1L Activele si pasivele totale ale ABL, in valoare de 87,94 mil. RON la sférsitul anului 2023, au inregistrat
o scidere de 18% fatdl de anul 2022 si sunt compuse n principal din:

a. Disponibilitifi la Banca Nationali a Romdiniei, depozite plasate la alfe institutii de credit si
numerar, in suma de 64,81 mil. RON reprezenténd in principal plasamente interbancare pe termen
scurt, efectuate In vederea sustinerii necesitatiilor de lichiditate pe termen scurt, si avind o pondere
de 74% din total active.

b. Credite acordate clientelei: Tn cursul anului 2022, conform strategici de afaceri a Bancii de
reducere graduala a activelor, a avut loc transferul in proportie de peste 90% a protofoliului de
credite cltre actionarul principal Raiffeisen Bank. Astfel valoarea netd contabild a portofoliului
de credite a scazut pana la un nivel marginal fiind reprezentata de creditele acordate in cursul
anului 2023, urmand a fi transferate la Raiffeisen Bank;

¢. Plasamente in titluri de stat i obligatiuni emise de Municipiul Bucuresti, in valoare totala de
20,33 mil. RON, care la sfargitul anului 2023 au o pondere de 23% in totalul activelor, comparativ
cu anul 2022, au Inregistrat o scidere de 37,3 mil. RON datoritd diminuarii resurselor disponibile
pentru plasamente ca urmare a pliii prejudiciului precum si a sciderii disponibilului din activitatea
de economisire (incasirile de la clienti pe conturile de economisire au scizut, in timp ce iesirile de
disponibil din aceste conturi au crescut).

Portofoliul de titluri este format din fitluri exprimate in RON, avand cupoane fixe si randament
financiar ntre 4,10% si 5,85% pe an, cu scadente initiale cuprinse intre 3-11 ani. Acestea sunt
clasificate in titluri de valoare la valoarea justd prin alte elemente ale rezultatului global.

d. Activele imobilizate corporale au nregistrat la sfarsitul anului 2023 o crestere de peste 100%, in
principal ca urmare a impactului IFRS 16 aferent sediului din Sky Tower;

e. Activele imobilizate necorporale au sciizut cu 74%, in principal ca urmare a deprecierii, dar si a
unui necesar de investitii in aplicatii informatice mai sciizut.

II. Evolutia datoriilor §i a capitalurilor proprii reflectd preocuparca conducerii privind evolutia
sustenabild a activiti{ii ABL si stabilitatea capitalurilor in conditiile implementirii strategiei de optimizare
a portofoliului de clienti (rezilierea contractelor de economisire creditare inactive) care va duce la
diminuarea bilanfului. Principalele componente ale pasivelor Biincii sunt urmitoarele:

a. Datorii privind clientela, in sumd de 39,29 mil. RON reprezintd depozitele atrase de la clienti in
baza contractelor de economisire-creditare In sistem locativ (45% in total pasive), in sciidere cu
23% fatd de sfarsitul anului 2022, ca urmare a faptului ca activitatea de vinzare de noi contracte
de economisire creditare a fost intrerupti, precum si a strategiei ABL de optimizare a portofoliului
existent prin rezilierea contractelor care au inclcat termenii contractuali sau cerintele legale.

b. Capitalurile proprii la data de 31.12.2023 erau la nivelul de 25,42 mil. RON, in scadere cu 37%
fatd de anul 2022, In urma pierderitor operaionale intregistrate in cursul anului 2022, valoarea
activului net s-a situat la valoarea de 51%, limita minima reglementati fiind de 50% din nivelul
capitalului social, situatie ce va fi remediatd in cursul anului 2024 prin diminuarea capitalului
social gi a rezervei legale in vederea acoperirii pierderilor cumulate.
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111, Contul de profit sau pierdere

Venituri din dobénzi
Cheltuieli cu dobénzi
Venituri nete din dobfinzi

Venituri din comisioane
Cheltuieli cu comisioane
Venituri nete din comisioane

Venituri/(Cheltuieli)  nete  din
diferente de curs valutar

Alte venituri din exploatare
Venituri din exploatare

Venituri/Cheltuieli nete din
ajustarile pentru deprecierea valorii
activelor financiare

Cheltuieli salariale

Cheltuieli cu deprecierea si
amortizarea

Castiguri nete/(Pierdere neta) din
instrumente de datorie evaluate la
valoarea justa prin alte elemente ale
rezultatului global

Alte cheltuieli de exploatare
Profit/pierdere inainte de
impozitare

Venit/(Cheltuiala) din impozit pe
profit curent gi amanat

Rezultatul net al exercitiului
financiar
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fnn anul 2023, ABL a obtinut un rezultat operational negativ in sum# de 14,87 mil RON. Principalii factori
care au contribuit la inregistrarea acestui rezultat au fost: sciiderea veniturilor operationale in conditiile
scderii activelor purtitoare de dobénzi in timp ce cheltuielile administrative raman constante.
Principalele componente ale contului de profit sau pierdere sunt urmétoarele:

2023/
2023 2022 2022
5.582.836 7.849.860 -29%
(1.678.928) (1.778.837) 6%
3.903.908 6.071.023 -36%
23.425 129,729 -82%
(209.251) (685.233) -69%
(185.826) (555.504) -67%
(3.951} (2.502) 58%
266.557 91.309 192%
3.980.688 5.609.329 ~29%
102.342 85.742 19%
(12.141.075) (10.973.086) 11%

580.560 537.739
( ) ( ) 8%
576.051 (1.657.108) -65%
(6.891.034) (7.768.977) -11%

14.953.588 15.241.839
( ) ( ) 2%

77.611 (37.879) -
305%

14.875.977 15.279.718

( ) ( ) 3%
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Veniturile din dobanzi au fost in 2023 in valoare de 5,58 mil. RON, in scidere cu 29% comparativ cu anul
2022 datoritd in principal scéderii volumului activelor purtitoare de dobéndi. Ponderea cea mai mare in
total venituri o au veniturile generate de investitiile in titluri de stat in suma de 3,05 mil. RON, care au
inregistrat o scadere fati de anul anterior (2022: 4,50 mil. RON), ca urmare a diminudérii portofoliului de
titturi datoritd scaderii resurselor atrase din activitatea de economisire, dar i datoritd scéderii generale a
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randamentelor acestora (investitiile ajunse la scadenti au fost inlocuite cu titluri cu randament mai sciizut
ca urmare a evolutiei pietei).

Venitul din dobénzi generat de activitatea de creditare s-a diminuat semnificativ ca urmare a transferarii
portofoliului de credite la Raiffeisen Bank .

Cheltuiala cu dobénzile la depozitele clientelei a inregistrat o scidere cu 6% fatd de 2022 datoritd sciderii
depozitelor clientilor din activitatea de economisire,

Cheltuielile administrative operafionale ale ABL au fost in suméd de 19,61 mil. RON (2022: 19,19 mil.
RON), din care o pondere insemnati este reprezentati de cheltuielile de personal 63% aspect ce reflect
strategia de retentie a personalului adoptaté.

IV, Principalii indicatori

ABL acordd o atentic deosebitd respectirii indicatorilor de prudentd bancard, si deasemenea,
monitorizeazd in permanentd indicatorii specifici activititii de economisire-creditare in sistem colectiv
pentru domeniul locativ: raportul individual si colectiv dintre clienti si bancé, masa de repartizare, raportul
dintre creditele acordate si depunerile clientilor, raportul dintre creditele locative si creditele directe (care
nu sunt acordate in baza unor contracte de economisire — creditare).
fn anul 2023, nivelul acestora s-a incadrat in valorile previzute de reglementirile emise de Banca
Nationald a Romaéniei.
Principalele realizéri ale ABL in anul financiar 2023 sunt:

e pgestionarea eficientd a activititii operationale in vederea minimizarii costurilor in conditiile

restrangerii activitatii i implicit a diminuérii veniturilor;

e menfinerea unor servicii de calitate inclusiv cele ce vizeaza consilierea clientilor din portofoliu,
V. Dezvoltarea previzibili a Bincii

ABL a intocmit bugetul de venituri si cheltuieli pentru anul 2024, avand ca premisa principali decizia
actionarilor de renuntare la licenta bancara urmata de demararea procesului de lichidare voluntara.
Astfel, obiectivul principal pentru acest an consta in asigurarea lichiditatilor necesare pentru desfasurarea
in conditii optime a procesului de lichidare voluntara cu respectarea drepturilor clientilor si indeplinirea
obligatiilor pe care Banca le are fata de creditorii acesteia.

Principalele elemente ale prognozei financiare aferente anului 2024 sunt prezentate mai jos:

Mil. RON

Total active 28,51
Datorii fa(d de clienteld 0
Rezult.atul net al exercitiului 1271
financiar
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Fluctuatia personalului in 2023

Periodic, Departamentul Resurse Umane calculeazi un indicator ce monitorizeazd fluctuatia personalutui
angajat. Valoarea total3 a indicatorului “Indicele fluctuaiei de personal” pentru anul 2023 a fost de 7,95%
inregistrnd o scadere semnificativa fatad de 2022 céind a fost 35,06%.

Situatia litigiilor

In 2015, Curtea de Conturi (denumita in continuare “CdC*) a efectuat o misiune de audit la Aedificium
Banca pentru Locuinte. Ca urmare a misiunii, Curtea de Conturi sustine cd au fost identificate o serie de
deficiente, majoritatea intemeiate pe o interpretare diferita a prevederilor legale aplicabile.

Ca urmare a finalizdrii definitive a litigiului demarat impotriva Deciziei nr. 18 /10.12.2015 a Curtii de
Conturi, Banca a procedat la aducerea la indeplinire a misurilor trasate in sarcina acesteia, prin
determinarea intinderii prejudiciului

fn cursul lunii iunie 2022, auditorii publici din cadrul Curiii de Conturi au derulat actiunea de tip follow-
up prin care au verificat modalitatea de aducere la indeplinire de cétre Bancd a mésurilor stabilite prin
Decizia Curtii de Conturi. Prin Raportul de follow-up, Curtea de Conturi a constatat ci fintinderea
prejudiciului a fost stabilita in mod corect de catre Banca, respectiv: (i) prejudiciul consténd in prime de
stat necuvenite si dobénzi contractuale aferente (obligatii bugetare principale) stabilit in suma totald de
114,889,001 de lei si (ii) prejudiciul constdnd 1n obligatii accesorii aferente primelor de stat necuvenite si
dobanzilor contractuale aferente (obligatii bugetare accesorii) stabilit in suma de 151.333.784 de lei.

Ca urmare, Banca a procedat la achitarea obligatiilor bugetare principale in cuantum de 114.889.001 de
lei, in termenul previzut de lege.

Ulterior, in temeiul OUG nr. 69/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr, 227/2015 privind Codul
fiscal, precum si peniru instituirea unor masuri fiscale, Banca a solicitat aplicarea de citre Ministerul
Dezvoltirii, Lucrdrilor Publice si Administratiei ("MDLPA”) a dispozitiilor referitoare la amnistia fiscala,
astfel cum sunt previizute in art. IX, respectiv anularea obligatiilor bugetare accesorii in cuantum de
151.333.784 de lei aferente obligatiilor bugetare principale. Atét cererea de anulare, cit si pldngerea
prealabild formulate de catre Bancd an fost respinse de citre MDLPA.,

impotriva adreselor de respingere emise de ciitre MDLPA, Banca a inregistrat pe rolul Curtii de Apel
Bucuresti o cerere de chemare in judecata prin care a solicitat anularea actelor administrative prin care
Bincii i se neagd dreptul la anularea obligatiilor bugetare accesorii, care a pronuntat, in primi instanti, o
hotirdre judecitoreasca favorabild Béncii, prin admiterea cererii de chemare in judecatd formulate de
banca, In prezent, ca urmare a declardirii recursului de citre MDLPA, dosarul se afli pe rolul Inaltei Curti
de Casatie si Justitie
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Prin raportare atét la prevederile legale in vigoare, cét si la expertiza in domeniul fiscal, consultantul
juridic extern considerd cé au fost prezentate de citre Banca argumente solide in litigiul care face obiectul
dosarului antemetionat, sansele de succes in obfinerea unei solutii favorabile fiind medii spre mari
(respectiv Intre 60% -80%).

Ulterior Tnregistrarii cererii de chemare in judecatd mai sus mentionats, la data de 02.12.2022, Bincii i-a
fost comunicatd de MDLPA o decizie de impunere accesorii prin care intreaga sumd de 151,333.784 lei 1i

.....

) contestatie administrativi, care a fost respinsi de citre MDLPA. impotriva deciziei de respingere
a contestatiei, Banca a formulat actiune in anulare, inregistratd pe rolul Curtii de Apel Bucuresti.
{n prezent, dosarul este suspendat péni la solutionarea de citre fnalta Curte de Casatie si Justitie
a dosarului prin care Bancii nu i-a fost recunoscut de citre MDLPA dreptul 1a anularea obligatiilor
bugetare accesorii.
Totodata, in legiturd cu litigiul cu Curtea de Conturi, generat ca urmare a emiterii Deciziei nr.
18/10.12.2015, s-a constituit dosarul nr 1732D/2020 privind exceptia de neconstitutionalitate a
dispozitiilor art. 24 lit. ¢) din Legea nr 94/1992, invocatd de ciitre Bancd, dosar care a fost inaintat de Inalta
Curte de Casatie si Justitic ciitre Curtea Constitutionali in vederea pronuntirii unei decizii, in cursul anufui
2023 nu au survenit modificiri in ceea ce priveste stadiul acestui dosar.

Evenimente ulterioare datei bilantului

i) In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd nr 99/2006 privind institutiile de credit si
adecvarea capitalului, dupa Incheierea anului calendaristic, ABL are obligatia de a solicita Ministerului
Dezvoltarii Regionale Administratiei Publice si Fondurilor Europene necesarul de prima de stat
corespunzator depunerilor efectuate de clientii sii in cursul anului trecut,

Suma oficiald solicitatd si nevirata inca, pentru depunerile de pani la data de 31 decembrie 2023 este de
86.783 RON (2022: 325.633 RON). -

In urma pierderilor acumulate in primul trimestrul al anului 2024, indicatorul activ net a scazut sub limita
mima reglementata de Legea 31/1990 privind societitile comerciale, republicarea a 2-a, cu modificarile
si completdrile ulterioare, ca urmare Banca va convoca Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor
pentru a stabili masurile de remediere care se impun, in functie de evolutiile ulterioare.

in sedinta din data de 18.04.2024, Directoratul a aprobat prezentul Raport impreund cu Situatiile
Financiare ale Aedificium Banca pentru Locuinte S.A. aferente exercitiului financiar al anului 2023,
intocmite in conformitate cu Ordinul Bincii Nationale a Romaéniei nr. 27/2010, cu modificarile si
completirile ulterioare,

Midilina Badea
PRESEDINTE
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